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HOTARAREA nr.40
Privind aprobarea apartenentei la domeniul public al comunei Gogosu, jud. Mehedinti a
unor terenuri 5i declararea lor ca bunuri imobile de utilitate publici

Aviand in vedere referatul de aprobare sl domnulsi Jean Rogovesnu, Primarul comunei Gogosu,
Jud Mehedinti privind aprobarea apartenentei Iz domeniul public al comunei Gogosu, jud Mehedingi & unor
terenuri 51 declarares lor ca bunuri imobile de utilitate publica;

Ludnd in considerare Referatul de specialitste al deamnei Mocanu Camelia, consilier in cadrul
Compartimentului Agricolturd, inregistrat cu ar6.926/17.11.2025 i Referatul privind conformitatea al doamnei
Mocanu Camelia, consilier in cadrul Compartimentului Agricelturd, inregistrat cu ne.6.927/17.11.2025;

Observind Procesul-verbal al comisiei de inventariere, coroborat cu Declaratia pe propria-rispundere a

_secretarului general al comunei Gogogu, jud. Mehedingi;

In conformitate cu prevederile art.289, alin{2), alin.(4), alin.{3) st alin(7) din O.L.Gnr.57/2019- Codul
administrativ, republicata, cu modificarile gi completarile eltericare;

In temeiul prevederilor art.129, alin (1), alin{2), lit.c), prevederile arl, 1 3%, alin 1}, alind3), litg) , ar.286,
alin. (1), aling4) art. 196 , alin.(1), lit.a), coroborate cu prevederile art. 607, alin{4) din QUL Ganr 57/2019- Codul
administrativ, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU
HOTARASTE:

Art.l. Se aprobid apartenen{a la domeniului public al comunei Gogosu, jud.Mehedinti a unor
terenuri $i declararea lor ca bunuri imobile de utilitate publica, conform Anexei nr.l care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2, Se aprobd Raportul de evaluare nr.26/14.01.2025, realizat de catre evaluator ANEVAR,
ing.Jon Cristian Viorel, conform Anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarire,
Art.3. La data aprobarii prezentei hotdriri, se revocd H.C.L.Gogosu cu nr.14/18,12.2024,
H.C.L.Gogosu cu nr. 19/12.05.2025 51 H.C.L.Gogosu cu nr.23/27.06.2025.

Art4, Prezenta hotirare va 0 dusd la indeplinire de catre primarul comunei Gogosu,
Jud. Mehedinti, prin compartimentele de specialitate, va i publicatid pe site-ul institutiel st va i
comunicatd Institufiel Prefectului-Mehedingi prin grija secretarulu com. Gogosu, jud Mh.

Adoptatd asidgzi , 24.11.2025

Contrasemneazi
Secretar general, Jr.Ciorban Cristina
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA

Pentru :
terenurt sibuate in intravilan
Comuna Gogogu, Sat Gogosu si Sat Ostrovy Mare PE I
neimecrise in OF

, Judetul Meheadinli

14.11.2025

Realizatorul lucrérii:
ing. lon Cristian Viorel

Expert tahnic Ministerul de Justitie cu legitimatia 3807-10174/1998
Membru ANEVAR , legitimatia nr. 13343

Datels, informattile s continusul acestal lueran fing confidenyiale, nu vor pulea fi copiate, in para sau n
totafate 3t nu vor putes fi transmise unar ter

il fara acordul scris i prealabil al evaluatorulu: sial
banefictandui leordri




= i L 'q._.-:-\-\“‘.\_
. R e
RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSU_ |~ = o—1n |
SINTEZA EVALUARII \eQ e

In atentia clientului : :

Prin prezenta si in limita competentei pe care 0 am , vi fac cunostit e Eﬂfﬁtldrrlt
ficute in prezenta documentatie sunt adevirate 5i c-nreue

Certific ci metodele aplicate la evaluare i concluziile evalufirii sunt rezultatele
unor analize , calcule si sondaje de piatd a terenurilor rezidentiale din Comuna
(iogosu , sunt nepdrtinitoare din punct de vedere profesional si nu am nici un interes
in deformarea evaluarii .

Suma ce imi revine la plata nu are nici o legatura cu evenimente trecute sau
viitoare , legate de persoana mea si care sa influenteze suma din contractul intre
parti, |

Deasemenea , va fac cunoscut ca evaluarea a fost facuta in baza legislatier
romaneasti in domeniu si a standardelor ANEVAR , dar si in spiritul codului
deontologic de evaluare .

Nu s-au facut presiuni de nici o natura asupra mea , pentru modificarea valorii
rezultate.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la biroul d-voastra, este
limitata in Ump,

Obiectul evaluarii,
Evaluarea

- Terenuri intravilane situate in Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare, PF 1]
Conform SEV 101

- valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea i schimbat sau o datorie
decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul unei
tranzactii cu prejul determinat obiectiv,

Argumentele care au stat la baza intocmirii si determinarii valorii din prezentul
raport de evaluare , sunt
- waloarea a fost exprimata tinand seama inclusiv de ipotezele , conditiile limitative
gl aprecierile exprimate in prezentul raport si este valahila in conditiile economice
si juridice mentionate in prezentul raport,
- valoarea este valabila numat pentru destinalia precizata in raport.
- valoarea este o predictie.
Raportul a fost intocmit in baza metodelogiei ce lucru promovata de ANEVAR.

—'\.="

Cu respect
Evaluator Autorizat AH _ﬂfR =|
Ing. lon Cristian ‘u’m@g:l CRISTIAMN

'I:rhﬂ‘!"
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU [/

Premizele evaluarii

|.Obiectul evaluarii . =
Evaluarea - terenuri situate in intravilanul Comunei Gogosu, sat Ostrova Mare PF [T neinscrise in

CF
2.Scopul evaluarii.
Seopul intoemirii Raportului de Evaluare este evaluares - terenuri situate in intravilanul

Comuna Gogosu, sat Ostrovu Mare, PF 11, neinscris in CF

J.Clientul raportului de evaluare,
Clientul raportului este Primaria Gogosu

4. Destinatarul raportului.
Deestinatarul raportului este : Priméria Gogosu

5. Datele evaluarii , cursul valutar,

Data inspectiei : 14 noiembrie 2023.

Cursul valutar la data intocmirii raportului de evaluare , 14 noiembrie 2025;
- | Euro=35,0847lei 1%=4.3768 lei

0. Date despre evaluator.
Prezentul Raport de Evaluare a fost intoemit de ing, lon Cristian Viorel , membru
titular ANEVAR. | legitimatia 13343 | evaluator independent de proprietati imohiliare
s1 bunuri mobile, proprietati imobiliare ( EPT si EBM si EP1) si care nu are nici un

interes trecut , prezent si viitor, in deformarea adevarului,
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate privind veridicitatea raportului si a
respectarii Standardelor ANEVAR .
7. Acte normative care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR adoptate in anul 2023 astfel :
" SEV 100 - Cadru general
» SEVI101 - Sfera misiunii de evaluare
= SEV 102 - Implementarea
= SEV 103 - Raportarea evaluiirii
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare.
= SEV 400 -Verificarea evalufirilor
*  Codul deontologic

8. Definitia valorii de piatd, conform SEV , este
valoarea de piatd =suma estimatd pentry care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt 5i un vdnzdtor hotdrdgt

fas
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSU [ /5 1~ |

1 4| ', i JETR |
intr=0 tranzacfie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvar 5i in u'uré-.{?gi;}:{i‘.i‘g_@u__ .
acfionat flecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fGrd constrdngere. ‘K) ey -
Conform SEV e
valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul unei tranzactii
cu pretul  determinat obiectiv

Y lpoteze.
—La data_intoemirii prezentului raport de evaluare , s-au impus
urmatoarele ipoteze si conditii limitative :
- prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conditiile de piata actuale | cu criza de
vanzari imobiliare
- nu se pot exprima convingeri personale privind calitatea lucrarilor executate precum
ai & materialelor folosite la executia initiala a imobilului
- nu s-au inspectat partile ascunse ale instalatiei electrice . sanitare si termice
existente si nu se pot exprima convingeri personale , considerandu-se ca acestea sunt
bune.
- evaluatorul nu cunoaste daca in imobil sunt sau au fost depozitate materiale care pot
duce la contaminarea mediului,
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile.
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaluarii , referitoarea la subiectul evaluat . neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii , de care acesta NU are cunostinta.
- evaluatorul prin activitatea prestata nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta | relativ la proprietatea in chestiune | in
afara cazului in care s-au incheiat intelegeri prealabile .
-raportul de evaluare este valabil in conditiile economice . fiscale , juridice si politice
de la data intocmirii sale . Daca aceste conditii se vor modifica . raportul isi poate
pierde valabilitatea.
- prezentul raport este confidential pentru elient,
- clientul nu va accepta nici o responsabilitate | daca raportul este transmis unei alte
persoane , fie ptr, scopul declarat , fie pentru alte scopuri.
= raportul de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente
circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt context . fara acordul
prealabil al evaluatorului cu specificatia formei si al contextului in care urmeaza sa
apara,
11.Certificarea valorii,
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR .
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate
in raport si sunt in concordanta cu Stadardele Internationale de Evaluapgsos shaz
Confinm ca ; '
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- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai purtincﬁ;-gugq_sﬂn;eﬂe _
evaluatorului , care are capacitatea si experienta necesara intocmirii LJJIUI%F]:H?“EH_TE[J e
de raport. L

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului | formularea
sau prezentarea unui rezultat prestabil legat de marimea valorii estimate sau impuse de
destinatarul evaluarii sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza

cauza clientului in functie de opinia mea.
- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic de evaluare.

= ~

12.Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR |
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare,
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirm ca :

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului,

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontelogic si cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de

proprietate care este evaluata,

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specilicate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului,

13.Responsabilitatea fata de tergi ;
- U se asumi nici o responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a
consideragiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate,

14.Limitele acceptirii responsabilititii evaluatorului sunt in condifiile in care -
- clientul acceptd valoarea estimatd in condifiile mentionate mai sus:

- am prezentat toate aspectele constatate care ar pulea sprijini clientul,

- valoarea de piata rezultata este o predictie.

Evaluator Autorizat ANEV¥AR
Ing. Ion Cristian Viorgl
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Descrierea pietelor specifice. |
I.Date generale, NGy

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care 1r1ma n '
contact cu scopul de a efectus tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri { bani) sau servicii.

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente , numarul de vanzatori sau cumparatori
este relative mic , proprietatea imobiliarea avand valori ridicate | care necesiti o
putere mare de cumparare , ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor , schimbarea nivelului salarilor |, a potentialului financiar al unei societati |
fiind puternic influentate si de tipul finantare oferit , termen de rambursare si
dobanzi.

Spre decsebire de alte piete | piata imobiliara nu se autoregleaza si poate fi
infuentata de reglementari guvernamentale sau locale,

Cerea de oferta de proprietati imaobiliare pot tinde citre un punct de echilibru ,
dar acest punct este teoretic si greu de atins.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati | de multe ori
informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi private ca investitii de lunga
durata sunt putin lichide iar preesul de vanzare poate fi indelungat,

Datorita acestor factori sunt greu de previzionat factorii comportamentali i
pietel imobiliare.

In functie de nevoile , dorintele , motivatiile , localizares tipul si varsta
participantilor la piata , pe de o parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
( rezidentiale . comerciale, industriale , agricole sau specializate) .

Z.Activitatea curenta si tendintele pietei relevante .

Piata imobiliarg din Comuna Gogosu este o piagh putin activi.

Tranzactiile imobiliare care sunt in municipiu sunt legate mai ales de
apartamente situate in blocuri de locuinge si proprietdti rezidentiale si mai putin spatii
comerciale, de birouri, productie si depozitare, terenuri destinate constructiilor civile
si industriale.

In prezent , piata imobiliara din municipiu este puternic alectata |, negativ de
lipsa acordarii de credite ipotecare si criza economica , fapt ce a condus la scaderi
ITlE]JI:J'E:L din preturile de vanzare | incepand cu sfarsitul anului 2008 |, cu cea. 60-80 % :
pana in prezent .

3. Cererea potentiala si posibila ptr. utilizari alternative .
Datorita tipului proprietatii si caracteristicile tehnico-constructive exista posibile
utilizari alternative , in consecinta pot exista cereri ptr. o alta utilizare a pro ru.tatl]
4 . Impactul unor evenimente previzibile la data evaluarii . AL

m——
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Pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul dat dﬂ: l:r‘mlutla pletm
imobiliare din ultima pericada si anume scaderea numarulw %rmmudﬁr pe
segmentul imobiliar si continuarea trendului de scadere a ]:1TE11.I|';1T\_fIIF¢.I]'JFI|LLHTI}{J}'a
imobiliare de tip rezidential. =

5. Abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata.

Opinia evaluatorului a fost exprimata in baza abordarii prin comparatii de piata
. informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare comparabile fiind preluate din
tranzactii 81 oferte cu proprietati similare la data evaluarii,

Evaluarea bunului , Abordari de evaluare .

Conform Standardului de Evaluare SEV 101 , in evaluarea unui activ se ia in
considerare valoarea de piagd , cind existd suficiente informatii pentru determinarea ei
, ceeace s-a putut realiza in cazul apartamentului in cauza,

Valoarea justa = sumsa pentru care un activ ar putea 1i schimbat sau o
datorie decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza | in cadrul
urnel tranzactin cu pretul determinat obiectiv .

Metodologiile utilizate in estimarea valorii de piatd includ abordarile prin
Metoda comparatiilor
Abordarea prin cost reprezint o modalitate de estimare a valorii unui bun bazat

pe principiul substituliei, conform céreia nici un cumpiritor informat nu va plat maj
mult pentru un bun decit costul de achizifie a unei alte proprietili cu aceleasi
caracteristici.

Metodele din cadrul acestei abordari pornesc de la elementele materiale si
determind o valoare tehnica aproximativa la data evalufii,

Din cadrul acestei abordiri face parte metoda costului de inlocuire net sau
depreciat, metodd utilizatd in acest raport,

Aceastd metodd, dacd este aplicati corect si datele de intrare sunt bazate pe
informatii culese de pe piata, oferdi o estimare destul de precisi a valorii de piata, in
special al in cazul unor constructii noi.

Baza valorii estimate a fost Indreptar tehnic ptr. evaluare la pretul zilei a
constructiilor .

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmitoarele Lm]:. n@ﬂ’-‘" 'hwﬁ.,%%

%+ Stabilirea velorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, p-e Az dREL Hﬁﬂg
caleul rapid-a costurilor de reconstructie sau de inlocuird, ale vd i:‘il@r "
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rezidentiale; N,
4 Estimarea gradului de depreciere cumulat (fizicd, economica s egiterna) '
% Determinarea valorii rimase actuale - cost de inlocuire net, prin seaderea
deprecierii din valoarea de reconstructie.
In vederea elaboriirii evalufirii prin aceasth metoda, a fost necesardl parcurgerea
succesivd a urmiitoarelor etape:
- examinarea cu atentie pe teren a constructiel si stabilirea principalelor
caracteristici constructive;
- stabilirea datei de constructie i intrarea in exploatare,
incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructil din catalog;
- determinarea valorilor unitare de reconstructie;
- caleulul valorii totale de reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu
suprafata desfBsurata totald a cladim;
- aprecierea gradului de depreciere cumulat;
- estimarea wvalorii rdmase prin scAderea din valoarea de reconstrucfie a
pierderii de valoare datoratd deprecieril.

Valoarea de inlocuire - reprezintd costul estimat pentru a construi la preturile
curente de la data evaludrii a unui bun cu o utilitate similard fald de cea evaluala.

Deprecierea reprezintd o pierdere de valoare fajd de costul de reconstructie din
cauze fizice, functionale sau externe,

1. Teren situat in intravilan, Comuna Gogosu, sat Ostrovu, PF Il, categoria de
folosinta de © curi constructi "

Terenul se va evalua conform Metodelogiei din Buletinul CET 97/2006 pe baza
urmatoarei formule:

Preful leifmp Vi= Vb x K x (A+B+F+T+E+G+R+P+5)x MxGoxCrxU
xZ unde

Vb = valoarea de baza a terenului determinata in funciie de imporianta localitati
A = Categoria localitatii

B = pozitia fafa de localitate

F = funciiile economico-soclale ale localitati
T = pozitia terenului fata de caile de transport

E = echiparea tehnico-edilitar a zone! in care se afli terenul
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(3 = caracteristicile geotehnice defavorabile \
R = restrictii de folosire teren Yo
P = Poluat cu reziduri ‘“‘l"_ = 1

S = raportul intre fatada si adincimea terenului

M = coeficient privind marimea terenulul construbil din suprafata terenului
Go = coeficient privind gradul de ocupara actuala si eventuald

Cr = coeficient special de respingere

U = coeficient funclie de utilizarea terenului

2= coeficient de zonare, numai la arase mici

Vb = valoarea de baza a terenului determinate in funclie de importanta localitafii =
gat = 3,85 leiimp
A = Categoria localitati — sat = 0,1
B = pozijia fala de localitate — in zona mediana = 0.8
F = funciiile economico-sociale ale localitdtii — activitate agricola = 0,5
T = pozifia terenului fata de céile de transport —

Tr — rutiere { adiacente ) = 0,2

Te = rutiere cu transport Tn comun (pindla2km)=03
E = echiparea tehnico-edilitard a zonei in care se afla terenul

- retele de energie electrica la gard = 0,30

3 = caractensticlle geotehnice defavorabile = 0
R = restrictii de folosire teren =0
P = Poluat cu reziduri =0
S = raportul intre fatada si adincimea terenului — foarte favorabil =
M = coeficient privind marimea terenului construibll din suprafata terenului —
construibil peste 45-60% = 1,00
Go = coeficient privind gradul de ccupare actuald si eventuald — terenul nu necesita
dezafectari = 1,00
Cr = coeficient special de respingere — procese in curs = 1,00

U = coeficient funclie de utilizarea terenului = pentru locuinie = 1,0
£=10
K = indice de actualizare conform H.G.412/1992 { raport de crestere valutard) =
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355!3:!:11;:-11449:-{{[]1+DE+GE+DE+G3+D3‘21GD x“I'LTDx‘TGEJ
11,64 leifmp { 2,29 euro/mp )

2. Terenuri situate in infravilan, Comuna Gogosu, sat Gogosu, categoria de folosinta
de " curll constructii ©

Terenul se va evalua conform Metodologiel din Buletinul CET 97/2006 pe baza

urmatoarei formule:

Preful leifmp Vi = Vb x K XA+B+F+T+E+G+R+P+8)x MxGoxCrx U
g unde:

Vb = valoarea de bazd a terenului determinata in functie de importan{a localitatii
A = Categoria localitatii

B = pozifia fatd de localitate

F = funciile economico-sociale alg localitatii

T = pozifia terenului fata de caile de transport

E = echiparea tehnico-edilitara a zonei In care se afls terenul

G = caracteristicile geotehnice defavorabile

R = restriclii de folosire teren

P = Poluat cu reziduri

S = raportul intre fajada si adincimea terenului

M = coeficient privind mérimea terenului construbil din suprafata terenulul
Go = coeficient privind gradul de ocupare actuald si eventuald

Cr = coeficient special de respingere

U = coeficient functie de utilizarea terenului

Z= coeficient de zonare, numai la orase mici

Vb = valoarea de bazd a terenului determinate n funclie de importanta localitati =
sat= 5,50 lemp

A = Categoria localitati — comung = 0.2

B = pozifia faja de localitate — in zona mediana = 0.8

F = funcfiile economico-sociale ale localitatii - activitate agricold = Q808
T = pozilia tersnului fala de caile de tran sport —
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Tr —rutiere { adiacente ) = 0,2

Tc = rutiere cu transport Tn comun (pindla2 km ) =03 _
E = echiparea tehnico-edilitard a zonei in cara se afla terenul 2 1

— refele de energle electrica la gard = 0,30 ‘

(5 = caracteristicile gectehnice defavorabile = 0
R = restrictii de folosire teren = 0
P = Poluat cu rezidur =0
S = raportul intre fatada si adincimea teranulu: - foarte favorabil = 0
M = coeficient privind mérimea terenului construinil din suprafafa terenului -
construibil peste 45-60% = 1,00
o = coeficient privind gradul de ocupare actuald i eventuald — terenul nu necesita
dezafectari = 1,00
Cr = coeficient spacial de respingere - procesa in curs = 1,00
U = goeficient funclie de utilizarea terenulul = pantru locuinte = 1.0
Z=10
K = indice de actualizare conform H.G 4121892 ( raport de crestere valutard) =

curs euro 14.11.2025 / curs euro = 5,0B47 leifeuro /13,5084 leifeuro = 1,449

Vi=5580leiimpx 1448 x(02+08+05+02+03+031x100 x1.00x100 =

18,

33 leilmp { 2.61 euro/mp )

Pentru terenul avind categoria de folgoinia de « neproductiv « se va reduce

valoarea cu 75 %

Valoare fotald terenuri

| Mr categorie | Suprafata ( mp | valosre Valoare |
i i folosiits 1) | Il L —
LAnexal | LU ongtauen__1 5191 | aen L B0
Rt | learflconstractl | 7ol l L2, 113,502
Anexa 3 | | curtl constructli__| 4307 | 1164 | 50133
Anexad | ourkl constivet] | 2506 | 1164 oL
| Anexa 5 | | curticonstruetii | 24556 . 11.64 285,832
M [ |
Anexg & | 55952 curti constrisctli - | 1204 | 18.13 21,744
MC | [
Amexa 7 | 36870 curfi constructi =~ | 2436 | 18.33 44,652
Raetolsl = ——— il .
Anexa B | S597H curti constructil | G815 18.33 l?E,ElﬂEl; = "‘;E'ﬂl kmﬁa ..
Anexa 9 neproductiv. | 346352 | 458 ) 1,586,292 YN 1
Anexa curti constructii | 74099 | 11.64 _EEI,E_I_E?P'. : IFI

B,

Bl

iy
"
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iy

10 ‘~ J".'
Arexs

.-..Il
A o

|
(1| curtl constructil 11662 | 11 64 135;;#
i TOTAL 3,373,407

4. RAPORTUL EVALUATORULLUI

Evaluatorul estimeaza valoarea actuald a terenurilor situate in Comuna Gogosu, Sat
Gogosu 5 sat Ostrovu PF 1l astfel

Wr L'H.E-E'EI}r.:é - Eupra f-é'r'a {mp | valpars Valoare |
Anexa | folosinta _ i leif/mp =i .
Anexa 1 | curti constructll | 5191 11.64 60,423
| Anexad | | curti construetii | 9751 | 1064 | 113,502 |
Anexad | curtl constructil 4307 1164 | 50,133 |
Anexa 4 | curti canstructii 2808 1Le4 | 32,662
Anexa 5 | curth constructis 24556 11.64 285,832
Anpxa & | 56992 curti eonstructii | 1200 1812 21,744 |
' NC o
Anexa 7 | 56973 | curtl constructil 2436 1833 44852
M
Anexa 8 | 55878 curtl consbructii == 5815 18.33 179,908
| Anexa 9 | reproductiv 346352 | 458 | 1,586,292 |
Anexa
| 10 curti constructii 740a8 11.64 862,512
Anexs a [
11 | eurti construct|; 11662 11 64 135,746
B TOTAL o 3,373,407 |

Condifii imitative ale evaluari:
Valoarea terenurilor a fost estimata la data de 14,11.2025 ( 1 USD = 43758 leijar
surc = 5,0847 lei | valoarea acestuia putdnd varia in timp, in funciie de cererea gi oferta

de pe piata imobiliara .

Anexele 1,234,557 8810 ¢it si planul general si planurile de amplasament avind NC
5RETH, NC 58878, NC 56972 fac parte integranta din prezentul rapor de evaluare
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CERTIFICARE \l

Prin prezenta certificém cé: \\ 1 _ , - o

# Prezentarile faptelor sustinute in prezeniul raport sunt corscte si reflecta cele mal perinents
cunazstinte ale evaluatorulut;

= Analizele, cpiniile si concluziile din prezeniul raport sunt limitate numal la ipotezels $i condifiile
limitative prezertate in raport;

* MNu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprielatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare i nu avem nicl un interes personal §i nu suntem partintor
faja de vreuna din parile implicate:

¥ Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatad cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliatd sau Implicatd cu beneficiarul |

* Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Codul Deontolegic al profesiel 51 cu standardels
de evaluare |

» Evaluatorul indsplineste cennlele adecvate de calificare profesionala;

» Evaluatorul are experientd in cesa ce privesie localizarea gi categoria de propnetate care este
evaluats;

* Terenul supus evaludrii a fost inspectal personal de céifre evaluatar ;

# In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregdtire profesionala

coanfinue,

Evaluatorul a incheiat asigurarea de rdspundere profesionald la Societatea de asigurare-
reasigurare Aliant Tirac.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing, lon




