ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEL GUEU!:ELI

HOTARAREA nr.41
Privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra

unui teren care face parte din domeniul privat al comunei Gogosu,
Jud.Mehedingi in favoarea GOGOSU STORAGE S.R.L.

Avand in vedere referatul de aprobare al domnului Jean Rogoveanu, Primarul
comunel  Gogosu, jud.Mehedingi privind aprobarea constituirii  dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unui teren care face parte din domeniul privat al
comunei Gogosw, jud.Mehedinti in favoarea GOGOSU STORAGE S.R.L;

Observand  adresa GOGOSU STORAGE S.RL cu nr03/13.11.2025,
inregistrati cu nr.6.809/13.11.2025 prin care se solicitd incheierea unui contract de
superficie, in vederea construiril unei instalatii de stocare a energiel electrice in
bateril;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Legea nr.287/2009-Codul civil,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterivare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), prevederile art.139, alin.(1),
art. 196 , alin.(1), lita), coroborate cu prevederile art.334 si art.355 g 362, alin.(3)
din O.U.Gnr.57/2019- Codul administrativ, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului care face parte din domeniul privat al comunei Gogosu, jud Mehedinti,
situat in intravilanul satului Ostrovu Mare, comuna Gogosu, jud. Mehedinti, T.111,
Pl, nrcadastral 57273, in suprafatd de 3.299 mp., in favoarea GOGOSU
STORAGE S.R.L, CULS5S0628630, cu sediul social in Municipiul Pitest,
Str.Depozitelor, nr.31 bis, judetul Arges, reprezentatd legal prin administrator,
Baltat Marian Daniel, imobil identificat conform Planului de amplasament ce
reprezinta Anexa nr.l la prezenta hotarére $1 face parte integranti din aceasta,

Art. 2 Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt prevazute in Contractul
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, conform Anexei nr.2
care fuce parte integrant3 din prezenta hotarire.




Art. 3 Se aprobd Raportul de evaluare prin care este stabilitd valoarea prestatier

conform Anexei nrJ3 care face parte integrantd din prezenta hotiirire Valoarea
prestafiei pentru suprafata de 3.299 m.p. este de 38400 leifan, sumi ce se va
actualiza conform indicelui de inflatie din anul respectiv,

Art. 4 Prezenta hotirdire va fi dusd la indeplinire de citre primarul comunei
Gogosu, jud Mehedingi, care va semna contractul de superficie in calitate de
reprezentant legal al uv.a.t., va fi publicatii pe site-ul institufiei si va fi comunicata
Institugiei  Prefectului-Mehedinti prin grija secretarului general al comunei
CGogosu, jud. Mehedingi,

Adoptatd astazi, 24.11.2025
Presedinte de sedinta ,
Jra Eﬁﬁg\ﬁugenuﬁicumr Contrasemneazi
Y Secretar general, Jr.Ciorban Cristina
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ANEXA NR 2 la HC.L. nr4124.11.2025. ./

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu titly oneros
Nr.  data
I. PARTILE
Art.l.

. PROPRIETAR: Comuna Gogosu,cu sediul in str.Carol [, nr.85, comuna
Gogosu, judetul Mehedingi, C.U.1.6304238, reprezentatd prin primar, Rogoveanu
Jean, pe de o parte, si

2. BUPERFICIAR: GOGOSLU STORAGE S.E.L., cu sediul in Municipiul
Pitesti, Str.Depozitelor, nr.31 bis, judeful Arpes, representati legal prin
administrator, Baltat Marian Daniel.

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.

2.1 Constituirea dreptului de superficie cu titly oneros asupra terenului in
suprafatd de 3.299 mp, situat in satul Ostrove Mare, comuna Gogosu, judetul
Mehedingi, identificat conform Anexel la prezentul contract, in favoarea GOGOSU
STORAGE S.R.L., se realizeazd In vederea construirii unei instalatii de stocare a
energiei electrice in baterii

2.2, Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv,

2.3. Exercitarea dreptului de superficie este delimitati de suprafata de teren pe
care urmeazd si se construiasci si de cea necesard exploatdrii constructiilor in
raport de coeficientii urbanistici.

2.4. Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului
incheiat, prin proces-verbal semnat de citre proprietar si superficiar,

1L DURATA CONTRACTULLI

Art.3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 30 de
ani de la data semnérii prezentului contract, cu posibilitate de prelungire cu acordul
parfilor.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Arl4.

4.1. Censtituirea dreptului de superficie pentru suprafata de 3.299 m.p. se va
realiza cu plata unei prestatii in valoare de 38,400 lei, platibild pe o perivada de 30
ani, la cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua efectudrii platil, sumd ce se va
actuabiza conform indicelui de inflatie din anul respectiv,

4.2. Contravaloarea prestatiei se va plati anval, pind la data de 31 martie, iar
pentru primul an, valoarea corespunzitoare pani la 31 decembrie.

V. DREPTURILE 51 OBLIGATIILE PARTILOR




Art.3.

5, LProprietarul are urmatoarele drepturi 51 obligaii: Nt x

2) 5 inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificind modul
de respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealahila a
gcestua;

b) sd predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la
termenul convenit $i la locul unde se gasea in momentul contractirii;

¢} sd se abfind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecint
tulburarea superficiarului in folosinta bunului;

d} 53 raspundi pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedica
intrebuintarea.

A.2, Superficiarul are urmiitoarele drepturi si obligatii:

a) sd foloseasca terenul, numaj potrivit destinatiel sale, dobandind in acest
sens siposesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta
terenului in limitele impuse de realizarea constructiilor si in conditiile leaii:

b} sd exploateze in mod direct pe riscul si raspunderera sa terenul, conform
legislatiel in vigoare din demeniu:

¢} s nscrie in cartea funciard dreptul de superficie;

d) s realizeze demersurile si 53 suporte cheltuielile pentru autentificarea
Contractului de superficie si notarea in Cartea funciara;

¢) si loloseascd in perivada contractului bunul care constituie obiectul
prezentului contract, ca un posesor de buni credingd, purtdnd rispunderea pentru
Loate pagubele produse din culpa sa;

f) s solicite emiterea autorizatiel de construire si sa inceapd constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de superficie a terenului;

£) sd nu producd pagube proprietarilor din vecinitate $1 54 evite impiedicarea
sau tulburarea folosintei terenurilor nvecinate de cilre proprietarii sau delinftori
acestora.

VI FORTA MATORA

Art.6.

6.1. Forla majord exonereazii partile de rispundere in cazul executirii
lecorespunsatoare sau cu intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract,

6.2, Prin forfd majord se intelege un  eveniment independent  de
controlulfvoinga pértilor, care nu se datoreaz3 erorilor say nemdeplinirii obligatiilor
de calre acesten, care impiedic pirtile si-gi execute obligatiile asumate,

6.3. Partea care invocd forta majord are obligatia de a informa in scris cealalta
parte in legdturd cu noile imprejuran, in cel mult 10 #le de la aparitia acestora si
trebuie sd prezinte documente oficiale care si confirme sifuatia respectivi,
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6.4. Daci situatia de fora majord se prelungeste mai mult de 60 de zile
contractul se va considera reziliat de drept in urma une; notificari  adresate
celeilalte pirti, de catre partea interesati.

VIL. MODIFICAREA, INCETAREA SIREZILIEREA CONTRACTULUI

Art.7.

7.1, Prezentul contract poate 11 modificat numai cu acordul seris gl partilor,
prin act aditional.

7.2. Prezentul contract poate inceta pentru una din urmétoarele cayze:

- la expirarea termenului;

- prin consolidare, daca terenul $i constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

- prin acordul seris al ambelor pari;

- in alte cauze prevazute de lege.

7.3, Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre parti, fard punere in
intirziere si fara interventia instantei, precum 51 fard indeplinirea vreune
tormalititi dacd una dintre dcestea, in mod nejustificat nu-si respectd oricare din
obligatiile prezentului contract si nu remediaza intr-un termen de 30 de zile de Ia
data la care a fost notificats In acest sens, mentiondnd caracteristicile acestei
nedledrd, cu daune interese, dupi caz,

7.4. In situatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de
vreuna din parli, cealaltd parte are dreptul s opteze, fie pentru continuares relatiei
si acordarea unui termen de grafie pentru respectarea obligatiilor incilcate, fie
pentru rezilierea unilaterald a prezentului contract.

.3, Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de citre superficiar printr-o
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire in cazul in care se descoperi vicii
ale terenului, care determing imposibilitatea utilizarii acestuia, Notificarea va fi
transmisa cu cel putin 30 de zile inainte de a opera denunfarea unilaterali,

7.6. In caz de denuntare unilaterald, incetarea contractului va avea loc la data
mentionatd In scrisoarea recomandati eu confirmare de primire, fira indeplinirea
vreunel formalititi, precum sl Firf interventia instantei de judecats,

VIIL NOTIFICARILE INTRE PART]

Art.8.

8.1. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va {i transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

8.2. In cazul in care notificares se face pe cale postald, ea va fi lransmisd, prin
scrisoare recomands, cu confirmare de primire §i se consideri primita de destinatar
la data mentionati pe confirmare de oficiul postal primitor,

8.3. Dacil confirmarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucrétoare dupa cea in care a fost expediata.




8.4. Notificdrile verbale nu se tau in considerare de njci una dintre parti, daca -

iU sunt confirmate, prin intermediul uneis dintre modalitatile previzute Ia
alineatele precedente.

IX. SOLUTIONAREA LITIC HLOR, CLAUZE GENFRALE

Art9,

9.1, Orice litigiy decurgind din sau in legaturd cu acest contract. inclusiv
referitor la validitates, interpretarea, executarez ori desfiintarea  prezentului
contract se va soluliona pe cale amiabild, in caz contrar de citre instantele
Judecitoresti competente.

9.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit
de ambele parti.

A1 Prezentul contract se vy nota in cartea funciard, conform Legii
nr, 71996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata.

Prezentul contract s-a incheigt la data de 30 iunie 2021, in 2 (doud)
exemplare,

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
COMUNA GOGOSU GOGOSU STORAGE S.R.L.
PRIMAR, REPREZENTANT,

ROGOVEANU JIEAN BALTAT MARIAN DANIEL
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA

Pentru :
ferenul situst inointrayvilanl

Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare PFIIT111 P
neingcrise in CF

Judetul Mehedinti

14.11.2025

Realizatorul lucririi:

ing. len Cristian Viorel

Expert tehnic Ministerul de Justitie cu legitimatia 3807-10174/1996
Membru ANEVAR , legitimatia nr. 13343
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU,
SAT OSTROVU MARE FF 2, T 111 P1

SINTEZA EVALUARII N ol
In atentia clientului ; .

Prin prezenta si in limita competentei pe care o am , v fac cunoscut i evaludrile
facute in prezenta documentatie sunt adevirate si corecte |

Certific ¢d metodele aplicate la evaluare gi concluziile evalufirii sunt rezultatele
unor analize , calcule s1 sondaje de piati a terenurilor rezidengiale din Comuna
Gogosu , sunt nepartinitoare din punct de vedere profesional si nu am nici un interes
in deformarea evaluarii .

Suma ce imi revine la plata nu are nici o legatura cu evenimente trecute sau
v]itqare , legate de persoana mea si care sa influenteze suma din contractul intre
parti.

Deasemenea , va fac cunoscut ca evaluarea a fost facuta in baza legislatie
romaneasti in domeniu si a standardelor ANEVAR | dar si in spiritul codului
deontologic de evaluare .

Nu s-au facut presiuni de nici o natura asupra mea , pentru modificarea valorii
rezultate,

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la biroul d-voastra, este
limitata in timp,

Obiectul evaluarii.
Evaluarea ;

- Terenuri intravilane situate in Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare, PF I, T111
P1
Conform SEV 101

- valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontata de buna voie | intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza | in cadrul unei
tranzactii cu prejul determinat obiectiv.

Argumentele care au stat la baza intoemirii si determinarii valorii din prezentul
raport de evaluare , sunt ;

- valoarea a fost exprimata tinand seama inclusiv de ipotezele , conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice
si juridice mentionate in prezentul raport,

- valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport,

- valoarea este o predictie,

Rapertul & fost intocmit in baza metodologiei de lucry promovata de ANEVAR.

Cu respect ,
Evaluator Autorizat ANEVA/
vy . : H )
Ing. lon Cristian Viorel lf
(1 !

-
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU, || - -
SAT OSTROVUMARE PF 2, T 111 P1 \oBlotioy JF )
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Premizele evaluarii S

.Obiectul evaluarii .
Evaluarea - terenuri situate in intravilanul Comunei Gogosu, sat Ostrovu Mare PF 11 neinscrise in

£F

2. 5¢opul evaluarii.
Scopul intocmirii Raportului de Evaluare este evaluarea - terenuri situate in intravilanul

Comuna Gogosu, sat Ostrovu Mare, PF 11, neinseris in CF

3.Clientul raportului de evaluare,
Clientul raportului este Primiiria Gogosu

4. Destinatarul raportului.
Destinatarul raportufui este : Primiiria Gogosu

5. Datele evaluarii , cursul valutar.

Data inspectiei : 14 noiembrie 2025,

Cursul valutar la data intocmirii raportului de evaluare , 14 noiembrie 2025;
| Euro = 5,0847lei 1 5=43768 lej

6. Date despre evaluator.
Prezentul Raport de Evaluare a fost intoemit de ing. lon Cristian Viorel , membru
titular ANEVAR | legitimatia 13343 , evaluator independent de proprietati imobiliare
si bunuri mobile, proprietati imobiliare [ EPI si EBEM si EPT) si care nu are nici un

interes trecut , prezent si viitor , in deformarea adevarului.
Ewvaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate privind veridicitatea raportului si a
respectaril Standardelor ANEVAR |
7. Acte normative care au stat la baza intoemirii raportului de evaluare,
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR adoptate in anul 2025 astfel :
* SEV 100 - Cadru general
= SEVI0O] —Sfera misiunii de evaluare
= SEV 102 - Implementarea
= SEV 103 — Raportarea evaludrii
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare.
= SEV 400 =Verificarea evaludrilor
* Codul deontologic

8. Definitia valorii de piatd, conform SEV |, este
valoarea de piati =suma estimatd pentri care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdi §1 un vanzdtor hotdrdt,
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU, [ o (> 7 )
SAT QSTROVUMARE FF 2 T 111 P1 = ol

infr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecval §i in cave pdepife au

acionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fiird constrangeres

Conform SEV L

valourea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul unei tranzactii
cu pretul  determinat obiectiv .

Y ipoteze.
_La data_intoemirii prezentului raport de evaluare . s-au impus
urmatoarele ipoteze si conditii limitative :
- prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conditiile de piata actuale , cu criza de
vanzari imobiliare
- nu se pot exprima convingeri personale privind calitatea lucrarilor executate precum
st a materialelor folosite la executia initiala a imobilului ,
- nu s-au inspectat partile ascunse ale instalatiei electrice , sanitare si termice
existente si nu se pot exprima convingeri personale , considerandu-se ca acestea sunt
bune.
- evaluatorul nu cuncaste daca in imobil sunt sau au fost depozitate materiale care pot
duce la contaminarea mediului,
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile.
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-z avut la
dispozitie la data evaluarii |, referitoarea la subiectul evaluat , neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii , de care acesta NU are cunostinta.
- evaluatorul prin activitatea prestata nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in chestiune , in
afara cazului in care s-au incheiat intelegeri prealabile |
-raportul de evaluare este valabil in conditiile economice | fiscale |, juridice si puhtrm
de la data intocmirii sale , Daca aceste conditii se vor mm:hhc;, , raportul isi poate
pierde valabilitatea.
- prezentul raport este confidential pentru client.
- clientul nu va accepta nici o responsabilitate |, daca raportul este transmis unei alte
persoane , fie ptr. scopul declarat , fie pentru alte scopuri,
- raportul de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente
circulare sau declaratli , nici publicat sau mentionat in alt context , fara acordul
prealabil al evaluatorului cu specificatia formei si al contextului in care urmeaza sa
apara.
1 1.Certificarea valorii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR |
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport dg L‘r"ﬂ.]ﬂﬂrb-
J!\.l'ldhE.E[E EI E::rm:]u.ml-:‘: sunt hmit.rﬂe numai la 1ﬂnlwelﬁ s mndliuiL I1*'m Fill

Confirm ca :
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU PEE

SAT OSTROVU MARE FF 2, T 111 P1 Nl

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele maj pertinente cunostinte:
evaluatorului , care are capacitatea si experienta necesara intocmirii unui asemenea tip

de raport,
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorarivl evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului , formularea
Sau prezentarea unui rezultat prestabil legat de marimea valorii estimate sy impuse de

destinatarul evaluarii say legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea,

- evaluarea a fost efectusta in conformitate cu Codul Deontologic de evaluare.

12.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand conr de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR ,
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila,

Orice deviere de Ia standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare,
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport,

Conflirm cqa :

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte 5i reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului,

- evaluatorul nu a avut niei un interes asupra proprietatii evaluate.

- omorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate ey Codul Deontologie si cu standardele de
evaluare,

- evaluatorul indeplineste cerintele adscyvare » de calificare profesionala,

- evaluatorul are experienta necesara in cesace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata,

- evaluatorul a inspectat. personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport | nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborares raportuiui,

13.Responsabilitatea fati de terfi
= Nu se asuma nici o responsabilitate privingd descrierea situatiel juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate . in afarg celor prezentate,

I4.Limitele acceptiirii responsabilita ii evaluatorului sunt in conditiile in care
- clientul accepta valoarea estimatg in conditiile mentionate mai sus;

- am prezental toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul,

- valoarea de piata rezultata este o predictie,

Evaluator Autorizat
Ing. lon Cristiats
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Descrierea pietelor specifice. \
1.Date generale. .

Piata imobiliara se delineste ca un grup de persoane sau firme care intrasin
contact cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepluri de proprietate contra unor bunuri { bani) sau servicii,

Fiecare proprietate imobiliara este unica jar amplasamentul sau este fix,

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente - numarul de vanzatori sau cumparatari
este relative mic , proprietatea imobiliares avand valori ridicate , care necesiti o
putere mare de cumparare , cesace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor , schimbarea nivelului salarilor, a potentialului financiar al unei societati ,
tiind puternic influentate si de tipul finantare oferit , termen de rambursare si
dobanzi.

Spre deosebire de alte piete | piata imobiliara nu se autoregleara si poate §
infuentata de reglementari guvernamentale sau locale.

Cerea de oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibry .
dar acest punct este teoretic sj greu de atins.

Cumparatorii si vanzatorii nu suni ntotdeauna bine informati | de multe ori
informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi private ca investitii de lunga
durata sunt putin lichide jar preesul de vanzare poate fi indelungar,

Datorita acestor factori sunt greu de previzionat factorii comportamentali ai
pietel imaobiliare.

In functie de nevoile , dorintele » motivatiile | localizares | ti pul si varsta
participantilor la piata pe de o parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
{ rezidentiale , comerciale, industriale . agricole sau specializate)

L Activitates curents si tendintele ietei relevante ,

Fiata imobiliard din Comuna Gogosu este o piatd putin activi,

Tranzactiile imobiliare care sumt in municipiu sunt legate mai ales de
dpartamente situate in blocuri de locuinie si proprietiti rezidentiale si mai putin spatii
comerciale, de birouri, productie $1 depozitare, terenuri destinate constructiilor civile
g1 industriale.

In prezent , piata imobiliara din muricipiu este puternic afectata negativ de
lipsa acordarii de credite ipotecare si criza economica . fapt ce a condus la scaderi
majore din preturile de vanzare | incepand cu sfarsitul anului 2008 . o cea. 60-80 % |
pana in prezent .

aen )

3. Cererea potentialy s posibila ptr, utilizari alternative .
Datorita tipuluj proprietatii si caracteristicile tehnico-constructive exista posibile
utilizari alternative | in consecinty pot exista cereri ptr, o alta utilizare ¢ ;
4 . Impactul unor evenimente previzibile la data evaluari | o




AR T T i e —_

,r’f;
?ﬁ'_
RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU, |'." . |:
SAT OSTROVUMAREPF 2 T111P1 o\
I.,.

L1

Pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul datide evalutia pietei
imobiliare din ultima pericada si anume scaderea numaruluitranzactiflor pe
segmentul imobiliar si continuarea trendului de scadere a pretulul proprietatilor
imobiliare de tip rezidential.

5. Abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata,

Opinia evaluatorului a fost exprimata in baza abordarii prin comparatii de piata
, Informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare comparabile fiind preluate din
tranzactii s1 oferte cu proprietati similare la data evaluarii,

Evaluarea bunului . Abordari de evaluare .

Conform Standardului de Evaluare SEV 101 |, in evaluarea unui activ se ia in
considerare valoarea de piatd , cind existd suficiente informatii pentru determinarea ei
, ceeace s-a putut realiza in cazul apartamentului in cauza,

Valoarea justa = sumsa pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o
datorie decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de eauza | in cadrul
unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv

Metodologiile utilizate in estimarez valorii de piald includ abordarile prin
Metoda comparatiilor
Abordarea prin cost reprezintii o modalitate de estimare a valorii unui bun bazat

pe principiul substitufiei, conform cireia nici un cumpéritor informat nu va pliti mai
mult pentru un bun decit costul de achizifie a unei alte proprietdti cu aceleasi
caracteristici,

Metodele din cadrul acestel abordiri pomese de la elementele materiale 5i
determind o valoare tehnica aproximativi la data evalufirii,

Din cadrul acestei abordin face parte metoda costului de inlocuire net sau
depreciat, metoda utilizatd in acest raport.

Aceastd metodd, dacd este aplicati corect si datele de intrare sunt bazate pe
informatii culese de pe piata, oferd o estimare destul de precisd a valorii de piati, in
special al in cazul unar constructii noi,

Baza valorii estimate a fost Indreptar tehnic ptr. evaluare la pretul zilei a
constructitlor

Pe baza acestel metodologii, evaluarea cuprinde urmitoarele etape:

< Stabilirea valorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, zZBVH :
caleul rapid a costurilor de reconstructie sau de inloghi duidadiri ek
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rezidentiale; N
% Estimarea gradului de depreciere cumulatd (fizicd, economici si éxterni)
% Determinarea valorii ramase actuale - cost de inlocuire net, prin sciderea
deprecierii din valoarea de reconstruciie.
in vederea elaborarii evalufirii prin aceasts metodi, a fost necesard parcurgerea
succesiva a urmatoarelor etape:

- examinarea cu atenlie pe teren a constructiei si stabilirea principalelor
caracteristici constructive:
stabilirea datei de constructie si intrarea in exploatare;
- mmcadrarea constructiel intr-unul din categoriile de constructii din catalog;
- determinarea valorilor unitare de reconstructie:
caleulul valorii totale de reconstruciie prin multiplicarea valorilor unitare cu
| suprafata desflisurald totala a cladirii;
) - aprecierea gradului de depreciere cumulat;
estimarea valorii rimase prin sciderea din valoarea de reconstruetie a
pierderii de valoare datoratd deprecierii.

Valoarea de inlocuire - reprezintd costul estimat pentru a construl la prefurile
curente de la data evaludrii @ unui bun cu o wtilitate similara fagd de cea evaluati,

Deprecierea reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstruciie din
cauze hizice, functionale sau externe.

1. Terenuri situate in intravilan, Comuna Gogosu, sat Ostrovuy, PF |1, categoria de
folosina de " finete

Terenul se va evalua conform Metodologiei din Buletinul CET §7/2006 pe baza
urmatoarei formule:

Frefulleiimp Vt=Vb x K x (A+B+F+T+E+G+R+P+S)x Mx Gox Crx U
X £ unde;

Vb = valoarea de bazi a terenulul determinata in fu nchie de importanta localitati
A = Categoria localitaii

B = pozifia fata de localitate

F = funcliile economico-sociale ale localitati

T = pozitia terenului fata de caile de tra nsport

E = echiparea tehnico-edilitars a zonei in care se afla terenul
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G = caracteristicile geotehnice defavorabile |

R = restrictii de folosire teren \&,
P = Poluat cu reziduri

S = raportul intre fatada gi adincimea terenuiui
M = coeficient privind marimea terenului construbil din suprafata terenuly|
Go = coeficient privind gradul de ocupare actuald si eventuala

Cr = coeficient special da respingere

U = coeficient funclie de utilizarea terenului

£= coeficient de zonare, numai la orage mici

Vb = valoarea de bazd a terenulyi determinate in functie de imponanta localitati =
sat = 3,65 lei/mp
A = Categoria iocalitatii — sat = 0,1
B = pozitia fala de localitate — in Zona mediana = 0 8
F = functiile economico-sociale ale localitalii — activitate agricold = 0.5
T = pozifia terenului fata de caile de lranspor —

Tr— rutiers | adiacente ) =2

Te —rutiere cu transport in comun (pindla2km)=03
E = echiparea tehnico-edilitara g Zonet In care se afla terenul

— refele de energie electrics |a gard = 0,30

G = caracteristicile gectehnice defavorabile = 0
R = restrictii de folosire teran = 0
P = Poluat cu reziduri =0
S = raportul Intre fatada si adingimesa lerenulvi — foarte favorah) = {
M = coeficient privind marmea ferenului construibil din suprafata terenului —
construibil peste 45-680% = 1,00
Go = coeficient priving gredul de ocupare actuala i eventuald - terenul nu necesitsy
dezafectari = 1,00
Cr = coeficient special de respingere — procese in curs = 1,00
U = coeficient functie de utilizarea terenului = pentru locuinte = 1.0
2310
K = Indice de actualizare confomm H.G.412/1982 ( raport da Creglarevatytyrs
Curs auro 14.11.2025 / curs eurp = 2,0847 leileurs /3 5084 ,’ai.fEﬂr
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Vi = 3,65 leifmp x 1448 x (01 + 08+ 05 + 02+03+03)x100 x100x%x100 =
11,64 leifmp | 2,29 euro/mp )

Fentru terenul avind categoria de folsointa de « finete « selva reduce valoarealcu
- 11
75 % :

Valoare totala terenuri -
Suprafafa teren = 3,209 mp
Valoare teren = 3.208 mp x 11,84 leimpx{1-0,75) = 9.800 lei

4. RAMORTUL EVALUATORULLUI

Evaluatorul estimeaza valoarea actuald a terenului situat In Comuna Gogosu, sat
Ostrovu PFIl T141P 1 de 89.600 lei .

Condifii limitative ale evaludrni:
Valoarea terenurilor a fost estimata |a data de 14.11.2025 ( 1 USD = 4,3768 lel iar
Burd = 5.0847 lei ) valoarea acestuis putand varia in timp, in functie de carerea sl oferta
de pe piata imobiliars |

Anexa 1 face parte integrantd din prezentul raport de evaluare

Intocmit

Expert tehnic- avaiua*ar
ing. lon Cristian _r-;
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CERTIFICARF.

Prin prezenta certificam ca

= Prezentirile fapialor susfinute in prezentul rapart sunt corecie i refiectd cele mai pertinente
tunostinte ale avaluatarulul;

= Analizele, opiniile s concluzile din prezeniul raport sunt imitate numal la ipatezeale 51 condiiile
imitative prezentate in raport;

= Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietates dsupra aclivelor ce fae
chiectul acesiul raport de evaluare si nu avem nici ur interes parsonal § NU suntem partinitor
fald de vreuna din parile implicata:

# Nici evaluatorul si nici g parsoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
Persoana afiliata sau imglicats ey beneficiarul

=~ Evaluarea a fost afectuatd in conformitate cu Coadul Danntnlngr': al profesiei 5i ou standardela
de evaluare

= Ewvaluatorul indeplinaste cenntele adecvate da calificars profesionais:

#  Evaluatoryl are BXperienia in ceea ce priveste localizarea gi categaria da propriefate care este
evaluats;

= Terenul supus evalugri a fost inspectal persanal de calre evaluatar -

# In prezent sunt membry ANEVAR si am mdeplint programul de pregdtire profesionals
cantinus:

Evaluatorul a inchaigt dsigurarea de raspundere profesionaia |a Societatea de asigurare-
reasigurare Aliant Tirac.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lon Cristian Viore
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