ROMANIA I
JUDETUL MEHEDINTI \ /
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU

HOTARAREA nr.12
Privind insusirea Raportului de evaluare a bunului imobil: teren intravilan-curti
constructii, situat in satul Ostrovu Mare, com.Gogosu, jud.Mehedinti, nr.cadastral
50317, C.F.50317, T10 , P.299, in suprafati de 500 mp in vederea vanzirii

Avénd in vedere Referatul de aprobare prezentat de catre domnul Balica Floricd, Viceprimar
cu atributii de Primar al comunei Gogosu, jud.Mehedinti privind insusirea Raportului de evaluare a
bunului imobil: teren intravilan-curti constructii, situat in satul Ostrovu Mare, com.Gogosu,
jud.Mehedinti, nr.cadastral 50317, C.F.50317, T10, P.299, in suprafati de 500 mp in vederea vanzirii;
Tindnd cont de Raportul de evaluare nr.80/24.12.2025 a bunului imobil: teren intravilan-curti
constructii, situat in satul Ostrovu Mare, com.Gogosu, jud.Mehedinti, nr.cadastral 50317, C.F.50317, T10
, P.299, in suprafatd de 500 mp, intocmit de cétre evaluator autorizat-domnul Zanfir Victor ;
In conformitate cu prevederile art.13, alin.(1), alin.(3), art.16 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificérile §i completarile ulterioare ;
fn temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6),lit.b), coroborate cu prevederile a1’c.196,
alin.(1), lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, republicati, cu modificdrile si
completarile ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU
HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 80/24.12.2025 a bunului imobil: teren
intravilan-curti constructii, situat in satul Ostrovu Mare, com.Gogosu, jud.Mehedinti,
nr.cadastral 50317, C.F. 50317, T10, P.299, in suprafatd de 500 mp, intocmit de cétre
evaluator autorizat-domnul Zanfir Victor, conform Anexei care face parte integrantd din
prezenta hotéréare.

Art.2 Valoarea de piatd a bunului imobil, situat in satul Ostrovu Mare, com.Gogosu,
jud.Mehedinti, este de 25.400 lei, conform Raportului de evaluare nr. §0/24.12.2025.

Art.3 Se aproba vanzarea directd a bunului imobil: teren intravilan-curti constructii,
situat in satul Ostrovu Mare , com.Gogosu, jud.Mehedinti, nr.cadastral 50317, C.F.50317,
T10, P.299, in suprafatd de 500 mp, domnului Sonea Dorin.

Art.4 Prezenta hotirire va fi comunicati persoanei interesate si Institutiei Prefectului-
Mehedm‘;l prln gnja secretarului general al comunei Gogosu, jud.Mehedinti.
== Adoptatd astiazi, 27.02.2026
Presedmte de ;egmta 3\ Contrasemneaza
: Secretar general, Jr.Ciorban Cristina

"
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ANEX Z)— -4.c . ,u/L./l/Q;:, 02.292%
Nr. 80/ 24.12.2025 I .

e

RAPORT DE EVALUARE.

Teren intravilan curti constructii CF 50317 Tarla 10, Parééli 299
- 500 mp

Loc: Ostrovu Mare, Com. Gogosu

Client COMUNA GOGOSU
Proprietar COMUNA GOGOSU

Decembrie 2025



Scrisoarea de transmitere

Evaluator — Zanfir Victor
Membru titular ANEVAR

Catre,
COMUNA GOGOSU

Va inaintez prin prezenta raport de evaluare al bunului imobil teren intravilan curti
constructii ~ 500 mp situat in Loc. Ostrovu Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299 intabulat
in cartea funciara nr.-50317 UAT Gogosu Judetul Mehedinti, proprietatea COMUNA GOGOSU.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil mai sus
mentionate, in vederea vanzarii bunului imobil | ' ~

" La realizarea Raportului- s-au avut in vedére cerintele din Standardele si- metodologia de-
lucru. recomandate de catre ANEVAR SEV editia 2025 (Asociatia- Nationald a Evaluatorilor
. Autorizati din Roménia). | .. o B ;
- Yaloarea de piata este. suma_estimata pentru_care un activ_sau o datorie ar_putea.fi.
 schimbat(a) la data_evaluarii, intre un - cumparator hotarat si_un vanzator - hotarat. ‘intr-o
Iranzactie nepartinitoare. dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
- .cunostinta de cauza, prudent i fara constrangere” - ' -

B Ih'ur'rné'@va];ii.ca‘ri'i,rhetodélof '(ie é,\i/ahia're," opinia évélﬁé_fqru‘lﬁi este ’c'aAVai'.loéi.x_:g de pi_zita a
bunului imobil .analizat, la cursul valutar BNR de 5,0890.  lei/1 euro valabil. pentru data de
referinta-a evaluarii ( 24.12.2025) esté - ; : -

| Valoare *
Suprafata  de piata,’ ' Cow
- mp unitara  Curs valutar ~ Valoare de piata

Teren intravilan curti-constructii CF 50317 T 10, P 299. 500 10,0€  50890lei 5.000€ . 25400 lei

-* Evaluarea este o opinie asupra unei valori; -
" * Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile la data de 24.1 2.2025;

* Valoarea este estimata la stadiul fizic al bunului imobil existent la momentul inspectiei;

* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele. speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei Decembrie 2025; _ A '

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;

* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si  de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR

/T(Wum ‘§\
mf;\:ﬁ;‘ aU(n_,'L':ff,rO“I.\\‘\ ‘I
/3‘} ZANHRVICTOR Z;E ] /
3 'Xmth(.ﬂlM. -5( /
\ Legdt ){ |

. At s
b, Valao 2695 o/

TR AN VAT |



II.

HI.

1V,

CUPRINS
Coperta

Pagini titlu

Sinteza raportului

Partea intai ~ Termenii de referinta ai evaluarii

Certificarea evaluatorului, Declaratia de conformitate
Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea proprietitii sublect Dreptun de proprietate evaluate
Tipul valorii.

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

" Natura si ‘sursele utilizate pe care se bazeza evaluarea ‘
- Ipoteze 8i ipoteze speciale . - - . ..
.Restructn de ulitizare; difuzare sau pubhcare

Partea a doua Prezentarea datelor )
Date despre aria de piata, oras, vecmatatl si locahzare
‘Déscrierea situatiei juridice - :

Descrlerea trenului B

Descnerea construc;ulor $1 amenajarllor

Partea a trela Analiza plctel
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Partea a patra - Analiza celei mai bune utilizari _ B
Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind considerat liber
Cea mai buna utilizare a proprietatii considerati ca fiind construta

Partea a cincea — Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului’

Partea a sasea —~Analiza rezultatelor si concluzia asupra valori
Analiza rezultatelor

Concluzii asupra valorii, reconcilierea valorii

Anexe



Sinteza raportului

Obiectul evaluarii : bunului mobil teren intravilan curti constructii — 500 mp situat in Loc.
Ostrovu Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299 intabulat in cartea funciara nr. 50317 UAT
Gogosu Judetul Mehedinti, proprietatea COMUNA GOGOSU.

Dreptul de proprietate deplin pentru teren in favoarea COMUNA GOGOSU in baza HCL
NR 52/ 31.08.2009 .

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil mai sus
mentionate, in vederea vanzarii bunuluj imobil .

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

» Valoarea de piata este suma estimata pentru_care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii. intre .un cumparator. hotarat si_un vanzator hotarat. " intr-o
Iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile ‘au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere” -

"In urma aplicarii ‘me'todelp:r,de'evaluér'c‘e, opinia :gyaluatomlili este ca. \'Za‘lqare de piata.a .
‘bunului imobil ‘analizat, la cursul valutar BNR de 5,0890 . lei/l euro valabil pentru data de -

referinta a.evaluarii ( 24.12.2025) este :

Valoare )
Suprafata  de piata . -
. . - ] : . e-mp " unitara . Curs valutar- Valoare de piata -
Terén intravilan curti-constructii CF 50317 T10, 299 509 100€ 50890l 5.000€ 25.400lei

= .Evaliliaréa_es‘t@o opinie asupra unei valori; . . R o

* Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile la data de 24,12.2025; o

"* Valoarea este estimata la stadiul fizic al b_uhu-lui imobil existent la momentul inspectiei; - )

* Valoarea a fost exprimata tinand seama .exclusiv de ipotezele, - ipotezele speciale si-
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei Decembrie 20_25; _ . g
' *Valbarea este valabila fiumai pentru destinatia precizata in Raport;

* Valoarea nu tine seama de- responsabilitatile de ‘mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale; ' ' '

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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Partea intai - Termenii de referinta ai evaluarii
Declaratie de conformitate.Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din
punct de vedere profesional;
- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de bunul imobil care face obiectul
acestui raport de evaluare;
--nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu.depinde de niciun acord, angajament sau intelegere, care sa confere un stimulent

- financiar pentru concluziile exprimate in-evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are ait interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

La data élabbrarii acestui _Réppft,cie Evaluare, evaluaterul este membru titular- ANEVAR, ;

specializarea-EPI ( Evaluarea Proprietatii Imobiliare), EI'( Evaluarea Intreprinderii), a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de raspundere profesionala

si are competenta’si specializarea necesdra intocmirii acestui rdport.

. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare .consultanta sau sa,depuna_ marturie, in
instanta teferitor la bunul imobil care fac obiectul prezentului Raport de Evaluare,.decat in baza’
unui angajament spéecial pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice-si de

conduita ale’ profesiunii §i cu respectarea legislatiei in vigoare, "t - T ST
Prezentul Raport de Evaluare, poaté fi supus verificatii conforth SEV.400, -verificarea
trebuie s -fie realizati de catre un evaluator autorizat care detine specializarea VE, (in specializarea

‘corespunzitoare raportului de evaluare supus verificirii). L o o
Prezentul-Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si

"pentru scopul preciza. '

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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1. Partea intai — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea clientului
Zanfir Victor, cu sediul in Dr. Tr. Severin leg. 17274

Identificarea clientului
Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNA GOGOSU , cu sediul in an Ostrovu Mare,
Com. Gogosu, jud. Mehedinti, CIF 6304238, care este si propnetarul bunului imobil

Identificarea utilizatorilor desemnati
Utilizatorii raportului (destinatarii) sunt: COMUNA GOGOSU , cu sediul in Loc. Ostrovu
Mare, Com. Gogosu, jud. Mehedinti, CIF 6304238, care este si propnetarul bunului imobil.

Scopul evaluarii
Scopul Rapottului de Evaluare este estimarea valorii- dé piata a bunului imobil mai sus
mentionate, in vederea vanzarii bunului imobil .

Identlficarea proprletﬁtn subiect. Drepturl de propnetate evaluate

- Prezenta hicrare are ca obigct evaluarea imobilului “teren intravilan curti construcm - 500 mp
situat in Loc. Ostrovu Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299 intabulat in cartea funmara nr.
50317 UAT Gogosu Judetul Mehedinti, proprietatea COMUNA GOGOSU.




Bunul imobil evaluata apartine COMUNA GOGOSU \

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluate este deplin si rezulta din HCL NR 52/
31.08.2009 .

Tipul de valoare si definitia acesteia
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a bunului imobil.

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 102 — Tipuri ale valorii din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025
sunt cunoscute tipuri ale valorii : - Valoarea de piata; Chiria de piatd; Valoarea echitabili;
Valoarea de investitie/ subiectivi; Valoarea sinergiei; Valoarea de lichidare; Valoarea justa

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a bunului Imobil asa cum este aceasta definita in SEV
102- Tipuri ale¢ valorii 'si recunoscita pe pldn international » Valoarea de piata este suma
, estimata pentru care un' attiv sau o datorie-dr putea fi schimbat(a) la’ data- evaluarii; intre un
" cumparator hotarat si ‘un vanzaior hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si.in care partile.qu actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudént si fara constrangere”

Data estimarii valorii. _ SR e

‘ La baza efectuarii evaluarii du stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de

: clié_n.t pang la data de '24.12.2025, data la.care sunt disponibile datele .si‘inﬂforhiatiile si 1d care se
considera'yalabile ipotezele luaté in considerate precuth si valorile'estimate de catre evaluator.

»  Evaluarea a fost realizata la data de- 24.12.2025. e

> Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO =5,0890 ' LEL

> Inspectia s-a efectuat de catre evaluator in prezenta reprezentantului COMUNA
GOGOSU. -+ . T :

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii N S _
Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru
estimaréa valorilor sunt urmatoarele : ; SR
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia bunului imobil si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a bunului imobil similare si a
nivelului chiriilor;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
- estimarea de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata;

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
-Documentele privind bunul imobil puse la dispozitie de cétre client/proprietar;



-Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare, istoricul amplasdmentului, starea fizica,
fumnizate de citre client/proprietar ; .

- Informatii publicate de agentiile imobiliare din Dr.Tr. Severin; |

-Anunfuri imobiliare prin Internet : www.olx.ro; www.multecase. r‘u www.imobiliare.ro.
www_lajumate.ro , www.storia.ro www.publi24.ro

-Cursul de refennta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;

-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 , Ghidurile metodologic;a s1 recomandarile
ANEVAR ;

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Aborddri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 - Dociimentare §i raportare (1vs.1 06)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii zmobllzare (1vs 400)

- Ipoteze si lpoteze speciale : T s

- La baza evaluarii stau-o serie de ipoteze si 1poteze spec1ale iar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum'si cu celelalte aprecieri din acest

raport.

' * Aspectele Jundl.,e se bazeazi exclusiv i pe mformatule 51 docuimentelé mmlzate de’catre
client_si propnetar $i au fost prezentate fird a se- mtreprmde verificari- sau 1nVest1gan1
suphrnentare - -
* Dreptul de propnetate este. cons1derat valab11 si tranzactlonabﬂ

b Inforrna;ule furnizate de'terte nﬁrtl sunt consjderate de incredere, dar nu li se acordd .’

garantii- pentru acuratete ; . ‘

* Se presupune cd bunul imobil 'se conformeazi tuturor reglementdrilor. si restrlctnlor de
zonare §i utilizare, in afara cazului in. care a fost 1dent1ﬁcaté o non-conformitate, descrlséi si
luaté in considerare in prezentul raport;

* Din informatiile detinuté de Catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul/proprietarul
nu exista nici -un indiciu privind existenta unor contaminari’naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoatte care sa 1nd1ce
prezenta contaminantilor sau materialelor penculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii.-Daca se
va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale bunului imobil, care si
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Situatia actuald a bunului imobil si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectiirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitéiilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conduci la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile tipului
valorii selectate.

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;



* Evaluatorul consideri c presupunerile efectuate 1a aplicarea m¢todelor de evaluare au fost
rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaludrii.

* Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a piefei imobiliare de
unde au rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau
inchiriere de pe piata, care a facut posibild si adecvati aplicarea abordarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostintd.

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fira ca evaluatorul si poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor 1a raportul de evaluare avaind doar scop informativ;

* Evaluatorul nu igi asumi rdspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in extrasul de carte funciard de la data emiterii
acestuia sau de la data inspectiei §i pani la data evalyirii; . _

* Valorile estimate sunt valabile la data pre'zcntata in Raport si inca -un’interval de timp
limitat dupa aceasté dati in cazul in care conditiile specifice alé pietei imobiliare nu sufers
modificari semnificative-care sj afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie;
evolutia cursului de schimb), T : N o s
* Intrarea in posesia uniei copii a acestui Raport riu-implici dreptul-de ‘publicare a acestpia;
* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuaré consultanti sau
s depund mdrturie in-instants, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeriin
prealabil; ‘ L '

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare au distribuire -
a valorii pe interesg fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazulﬁ_i‘ in care 0.astfel
de distribuire a fost previzutd in raport; - .. . < . ... .' '
*In cadrul prezentului raport de evaluare, nu-am aviit.la dispozitie un Certificat de Urbanism
pentru prezéntul tefen, B S B

- ‘Restrictii de ulitizare, difuzare sau publicare -

utiliz

. Acest raport de evaluare este confidential,, desﬁnat'numai scopului precizat si numai peritrd

atorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau.inclus

intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

1. Partea a doua - Prezentarea datelor |

0 )

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Gogosu este situata in partea de sud-vest éjude;ului Mehedinti, avind la sud fluviul

Dunirea judetul Mehedinti, Oltenia, Roménia.Localitati componente: Colonie Ostrovu Mare,
Burila Mici, Gogosu, Ostrovu Mare, Portile de Fier II.

Gogosu, in secolul XIX a purtat $i denumirea de Gogosi, de la faptul ci localitatea se

invecina cu o padure de stejari, care producea nigte sferule numite de tab#carii de la Cerneti

g0go

si, ele fiind folosite la extragerea unor tananti naturali pentru tibacitul pieilor. Localitatea

este atestatd documentar in anul 1607, cand jumatate din sat apartinea marelui paharnic Stanciu.
Satul. din cauza ciumei din 1813, s-a mutat mai spre est, pe amplasamentul actual. In centrul
satului este amplasati biserica cu hramul Sf. Dumitru, construiti in perioada 1856-1859.

Suprafata: 7618,89 ha

Intravilan: 438,39 ha
Extravilan: 7180 ha
Populatie: 5446



Gospodarii: 1580

Nr. locuinte: 1760

Asezarea geografica:

In partea de sud-vest a Judetulul Mehedinti, avand la sud fluviul Duniirea

Activitati specifice zonei: Agricultura

Piscicultura (pescuit)

Apicultura

Mordrit §i panificatie

Activitati economice principale: Comert

Moririt

Panificatie

Agriculturd

Producerea energiei electrice

Energomontaj .

Conform recensaméntului efectuat in 2011 , populatia comunei Gogosu se ridici la 3.799
de locuitori, in scadere fati de recensémantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
5418 loculton :

" Descrierea situatiei _]lll‘ldlce ' , T ‘ ~ '
Dreptul de proprletate asupra bunulu1 imobil- evaluate rezulta din" documentele puse la
. _dlspozme de client-si proprietar. ‘Conform. .documentelor puse la dispozitie bunul imobil, HCL' NR
52/ 31.08.2009 , COMUNA GOGOSU care are mtregul drept de proprletate : . posesie,
. folosinta si dlSpOthle asuprai:bunurilor mobile.
-Prin urmare , daca bunul imobil va fi vandut atunci cumparatorulm ii va fi transmis dreptul
. aeplm asupra bulu1 1mob11 x . « S

“'Nu fost prezentat Extras de Carte Fi unc1ara recent nu sunt cunoscute date cu prmre eventuale:
sarcini pe proprletate

Acest teren a' fost atribuit d-lu1 Sonea Dorin de catre Consﬂlul Local Gogosu in condltule
* Legii 15/2003, ulterior d-1 Sonea Dorin a edificat pe acest-tefen o cladire de locuit in baza
autorizatiei de construire nr. 15/ 05.10.2011.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA GOGOSU, Conform
documentelor puse la dispozitie bunul imobil, HCL NR 52/°31.08.2009 , care se presupune ca
COMUNA GOGOSU are 'intregul drept de proprietate : posesie, folosmta si dispezitie
asupra bunului imobil. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini..

Descrierea terenului
. Este situat in intravilanul Loc. Ostrovu Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299, nr.

Cadastral 50317, categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 500 mp, Judetul
Mehedinti, proprietatea COMUNA GOGOSU.

Terenul este imprejmuit, are o forma dreptunghiulara.

Caracterul preponderent al zonei este rezidential, in zona fiind amplasate case de locuit
unifamiliale

Utilititile disponibile la limita proprietatii sunt reprezentate de:

- retele de alimentare cu energie electrica, reteau de joasa tensiune 220V, este situata la
limita proprietatii.

- retea de alimentare cu apa potabila, este situata la limita proprietatii

Bunul imobil este situat in zona periferica a localiatii Ostrovu Mare, acceslul la proprietate
se realizeaza pe drum asfaltat, DN S6B.
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IIl. Partea a treia - Analiza pietei

Bunul imobil evaluat (Teren intravilan curti-constructii) este situata in .. Loc. Ostrovu
Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299, UAT Gogosu, jud.Mehedinti, nr. Cadastral 50317,
zona mediana a localitatii in suprafata de 500 mp

Prezentare generali

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimbi drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentati
de reglementirile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre

cerere §i ofertd. , .
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de miulte ori sa.existe supraoferti sau exces de cerere si- nu _ echilibru.
Gumparitorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preuri .de tranzactionare' sau nivelul ofertei nu -
sunt imediat disponibile,” ' : e T T T
: Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Susit putin lichide si de .
obicei procesul de vinzare este ling. ' 5l : ‘ '

Definirea pietei specifice - B _' " -
_In cazul proprietéii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie
de factori, ineepand-cu tipul proprietdfii. - et R

Astfel; findnd cont de’ specificul zonei '(pré.f)'oriderer‘it rezidentiala) si de tipul ‘proprietafii,

piata specifici pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este céa a.
terenurilor situate in zona limitrofa. | S | ' :

Analiza efectuats-s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect,localiatati situate in apropierea sau similare, . '

Nivelul cerererii' pentru «un-anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare. o o o o

- Diminuarea prefurilor pentru proprietifi imobiliare similare proprietitii subiect ‘din - anii

anteriori a fost generati.de situatia economica. Desi fafd de anii imediat urmdtori izbucnirii crizei
financiare, piaa specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si’
‘scada foarte lent pentru acest tip de proprietate, ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat §i aspecte legate de situatia economici a localitétii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumiti perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un
anumit loc indic# gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este
relativ redusa.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietdfii subiect, acestea sunt
ofertate pe piaté la preturi cuprinse intre 9 EUR/mp si 12 EUR/mp. Variatia principalé a preturilor
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este antrenatd de localizarea proprietitior, suprafata terenurilor, frontul stradal la drumul de acces,
coeficientii urbanistici admisi, etc..

Piata Terenurilor nu este una activa, in zona nu au fost identificate ferte de terenuri libere,
cele mai apropaite oferte de terenuri ca localizare se gasec in zona limitrofa. Gogosu, unde este o
piata mai activa. Marja de negociere se incadreaza usor la 10% pentru tetenurile cu suprafete iar
in ce priveste diferentele de localizare si utilitati acestea se incadreaza intre 10% < 60%:.

Cererea solvabili

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piati, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru c& pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde s varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenti: ' ‘ '

" In general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioadd, sciderea fiind cauzata de
criza economicd, diminuarea interesului investitional §i scaderea nivelului creditérii.

* Ceretéa’ pentru proprietatea’ imobiliar’ subiect vine in principal din’ partea persoanelor
Jufidice, cu- venituri- superioare; insd suficiente pentru‘a contracta un credit, activi in divese =

domenii economice, cu putere de cumpérare mare si foarte mare. . C

' Se observa, astfel ¢i cererea de astfel de terenuri, este legata de. posibilitatea- lui de
dezvoltare (de CMBU), respectiv apartine persoanelor, dezvoltatorilor care doresc si dezvolte un _
proiect’ rezidential’ de dimensiuiii medii sau care dchitionedza terenuri cu scop-investitional pe

termen mediu §i lung.

Echilibrul pietei. Previziuni S “ : i R
Tindnd cont de informatiile existente pe piafd, se poate afirma ci la acest moment piata este
‘una a-cumparatorului, oferta fiind superioard cererii. S R
. La nivelul localitatii, la momentul- actual numirul tranzactiilor care au drept ‘obiect
proprietafi imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piati la
~momentul actual, putém afirma ci preturile pentru’acest tip de proprietat¢ se vor menfine.

IV. Parteaa patra - Analiza celei_ mai bune utilizari

Cea mai buni utilizare , ,

Cea mai buna utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila
financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buni utilizare este analizat in urmétoarele situatii:

0 Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

0 Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind construit.

In plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU att a terenului ca fiind liber, cat si a terenului ca
fiind construit, trebuie sd indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

o fizic posibild

o permisé legal

o fezabila financiar

o maxim productiva
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C§a mai bund utilizare a unei proprietiti este determinati dupd aplicarea celor patru criterii si dupa
eh_mxp.area diferitelor utiliziri alternative, Utilizarea ramasa, care indeplinegte toate cele patru
criterl, este cea mai bung utilizare.

Alternativele posibile de utilizare /dezvoltare a terenului sunt:

* rezidentialad — case unifamiliale

* comerciald — spatiu comercial;

* administrativa — spatii de birouri;

Avand in vedere cele analizate mai sus cit si localizarea propriet#tii, cea mai buni alternativa
posibild pentru proprietatea evaluatj este cea de teren pentru dezvoltare comerciala, pe acest

amplasament este edificata o cladire de locuit unifamiliala, in imediata apropiere sunt edificate
cladiri de locuit unifamiliale .

Aceastd utilizare indeplinegte criteriile care definesc CMBU, sl anume:
o este fizic posibila ‘

o este permisi legal

o este fezabilj finaniciar _ . . :

o este maxim productiva (conduce la o valoare maxima) - -

- ” k4 - - ~

V.  Partea a cincea— Evaluarea bunurilor imobile .

o~ -a . . N

Apiicaréa;gbor'(iﬁrjiimj ini evaluare
ABORDAREA PRIN PIATA . o e L
- Consta. in. analiza proprietatilor compcurti-constructiie pe perechi de. date prin’ metoda
compafatiqifditjécte; Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristricile valorii sau
tendintelor - de piata. S-au analizat informatiile privind oferte sau tranzactii cu proprietati
compcurti-constructiie si s-a ajuris la concluzia ca tranZacfiile in zona cu proprietati imobiliare
industriale / comerciale nu exista si deci .nu exista compcurti-constructiie. Prin -urmare s-a
considerat ca nu exista suficiente informatii pentru a se utiliza ‘abordarea prin piata la evaluarea
bunului imobil analizat. ‘

ABORDAREA PRIN VENIT

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii bunului imobil subiect, prin aplicarea
metodelor de analiza a capacitatii proprietatii de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii prin tehnici de actualizare. Abordarea prin venit este
aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest
potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Prin urmare s-a
considerat ca nu exista suficiente informatii pentru a se utiliza abordarea prin piata la evaluarea
bunului imobil analizat.

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost este acea abordare care estimeaza valoarea prin determinarea costului actual al
unui bun, din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala, economica.

Prin aplicarea acestei abordari se estimeaz costul de a construi o reproducere a proprietitii
de evaluat din care se scad toate formele de depreciere a constructiei estimate la data evaluérii,
ABORDAREA PRIN COST a fost folosita pentru estimarea valorii Constructiei.
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Estima.rea costului de inlocuire brut, a deprecierilor si a costului de inlocuire net s-a facut pe
pe baza situatiei din teren pe componente structurale descompuse ale cladirii~(structura de

rezistenta, anvelopa inchideri,finisaje si instalatii) si a deprecieriloy” fizice pe fiecare
componeneta. ' "

Evaluarea terenului

Abordarea prin metoda comparatiilor directe

Metoda comparatiilor directa isi are baza in analiza pietei i utilizeaza analiza comparativi,
respective estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietdti similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat”.

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piat3 a unei proprietiti imobiliare este in
relaie directd cu prefurile de tranzactionate a unor proprietdfi competitive §i compcurti-
constljuctiig.‘ Analiza comparativi se bazeaza pe aseminirile si diferentele intre proprietiti, si
tranzactiile care influenteaz valoarea:, . . : : - .

~ Avand in vedere’ calitatea si cantitatea informatiilor de piata utilizate, s-a utilizat metoda
Comparatiilor dé piata.’ Metoda este o abordare globald, care aplick informatiile culese armarind
raportul cerere-ofertd pe piaté, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazd pe valoarea unitard rezultati in. urma tranzactiilor cu imobilé similare sau. asimilabile
efectuate in zond, sau zone compcurti-constructiie satisficator. =~ . L
~ Analiza pe criterji de piati a caracteristicilor gi a datelor disponibile, calculul"si. aplicarea
gjustarilor 'de comparatie. prezentate au urmérit (cuantificarea - pentru ajustare) urmitoarele

* elementele de comparafie: drepturi de proprietate, corectie pentri finantare; conditii de vanzate, - .”

“condifi ale pietei, localizare, caracteristici fizicé, caracteristici ecoriomice, utilizarea, coriponente’

. non-imobiliare alé .valorii; Sursele de informatii pentru imobilete de comparatie au- fost, de la
agentiile ' imobiliare, site ahunt vanziri,.- In cazal de fita din publicatiile locale, cat 'si din .
informatiile culese de la diferiti intermediari implicati direct in procesul tranzactiei — preturile de
oferta pentru terenuri libere in' zona de analiza difera in functie'de subzona, acces la utilitati,
deschidere la sosea, vecipatati, éuprafata,-dezvoltarc potentiala etc. _ .

Valoarea terenului este influentati atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

- suprafafa, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;
- existenta utilitdtilor cum ar fi: apa, si electrica;. _ , '
- distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale etc.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care
determina in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economica a amplasamentului.

Aceastd metodd este recomandatii pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferaté atunci cand exista date privtoare la comprabile suficiente.

Prin aceastd metodd, prefurile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de aseminiri sau diferente.

Pentru evaluarea tenului intravilan au fost analizate un numar 6 comprabile gasite la ofertare in
zona situate in apropierea: Hinova, Vrancea, Cujmir - Aurora din care s-au ales 3 compcurti-
constructiie, ce prezinta cele mai multe asemanari cu proprietatea subiect.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan s-au folosit un numar de 3 comprabile gasite la
oferta in zona, anunturi ce au fost validate de vanzatori la apel telefonic, preturile de oferta fiind
cuprinse intre valorii de 10 euro/mp si 12 euro/mp si s-a intocmit
Grila comparatiilor de piata.
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. VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DE PIATA ]
i o
| |_Comparabil L‘ Comparabil 2. |' Comparabil 3
}; Unitati de comparatie Subiect Alustari | Ajustari— Aijustari
—— % I Euro % |. Euro #% Euro
[_Pret de oferta Euro - 10,0 12,0 10,0
I Tip pret (tranzactie/ oferta) | Oferta _Oferta Oferta |
LAiustari o ] 0% | 10| -10% |12 ‘_-mm_T.(ﬁ
|_Pret ajustat (euro) - 9,0 10,8 9.0
Drepturi de propietate transmis deplin Deplin Deplin Deplin
| Ajustari - - % 00 0% 00| o%| o0
Pret ajustat (euro) 2.0 10.8 . 90
'_(_fonditii de finantare ‘Numerar Numerar Numerar Numierar
| Ajustari o 0% 00| 0% 00| 0% o0
I Pret ajustat (euro) 9,0 - 10,8 9,0
’£onditii‘&e vanzare _ Nepartinitoare Nepartinjtoare | Nepa'rtignitbaré_ Nepa'rtinit.oair.e ‘
CAlwstari < o0 L 0wl 00 S o%] 00 0w 0,0 |
© | Pret aju§tat (euro) - " - . 9.0 " 1b,8 L 90
Cheltuielile efectuate imediat dupa : ‘ o
..| cumpdrare - | Nu este cazul Nu este cazul | Nu este cazul Nu este cazul
Ajustari 3 o] 00 0wl 00l owl oo
| Pret ajustat (euro) 190 108 90 . |
Conditii de piata.’ ) ‘Curénte ‘Curente’ Curente "‘Cirente |
Ajustari e 0% 00 %] 00 0% 00
Pret ajustat (euro) S | Y 108 | 9.0, L
Localizare 5 _ Ostrovu Mare Aurora’ Hinova | Vrancea |
Ajustari C 0% 09 -10% | 1| sw| o5
" Pret ajustat (euro) 9,9 9,7 95
j Suprafata - mp 500 2525 1.000 479
};Ajusiari C ' 5% 05| 3% .-03] 0% 00 |
‘Pret ajustat (euro) 9.4 9.4 95 |
‘ Topografie ’ o plana ) plaﬁa plana plana
_ Ajustari _ 0% 0.0 0% | 00| 0%, 0,0 |
Pret ajustat (euro) 9.4 9.4 9.5 N
| Drum acces . asfalt asfalt _ pietruit asfalt
| Ajustari i 0% | 00| 5% 05| 0% 00
Pret ajustat (euro) 9,4 9,9 9.5
Utilitati - . en, el/ allim apa en. el en. el/ allim apa | en.el
Alustari 5% 05 o%w| 00 5% o5
Pret ajustat (euro) B 9,9 I 99 92,9
Rezidential rezidential rezidential rezidential
Zonarea unifamiliala unifamiliala unifamiliala unifamiliala
Alustar 0% 00 0% 00 0%| 00
| Pret ajustat (euro) 9,9 [ 9.9 9,9
| Ajustare totala neta 0,9 | -0.9 0,9 |
| Ajustare totala neta (%) 10% _-8% 10% |
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* ~ Conditii de vanzare

rhlstaretotabrats L | a9 [ [a\ok s ]
‘zgj_u_staLe totala bruta (%) _J S _ 21% I 17% r 10%
| Numar Ajustari - - ] 3 | 3 — TR |

| Opinia se alege valoarea 10 Euro /mp, 1 Euro =5,0890 data 24/012/2025

Explicatii ajustari:

Conditii de vanzare, piata inactivi

S-au aplicat ajustari de -10%, pentru a evidentia gradul de negociere al compcurti-constructiielor
ofertate pe piata si pentru a le aduce in prezent — actualizare a acestora — Marja de negociere a
crescut fata de perioada in care piatea era activa. Marja de negociere este diferit de la un proprietar
la altul, la baza variatiei lui stau indicatori psihologici greu de cuantificat, precum si abilitatile de
negociere ale partilor direct implicate in procesul de tranzactionare.

Drepturi de proprietate transmis

am considerat ca nu necesita- ajustari, dreptul fiind deplin atat pentru comprabile cat si pentru
proprietatea subiect : ' '
Conditii de finantare ‘ -

am considerat ca nu necesita, ajustari, s-a. considerat finantare cash sau echivalent -atat pentru
compceurti-constructiie cat si proprietatea subiect. . | -

~ am constderat ca‘nu necesita ajustari, ‘s-:«i considerat ' conditij nepartinitoare, pentry compcurti-
-constructiie si proprietatea subiect. ) : ) ' '
Cheltuielile efectuate imediat dupd cumpirare Co )
‘am considerat ca nu necesita ajustari,-nu esfe cazul atat pentru bunul imobil analizat.cat si pentru
comoprabile: . o . . .o e
Conditii de piata . S o

am considerat ¢a nu necesita ajustari, conditiile d€ piata sunt curente, la data evaluarii °

Localizare fEa meo : “m I

Se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul supus evaluarii.
- Pentru comparabila comprabila 1 s-au aplicat ajustari de 10%, pentru'comprabila 3 s-au aplicat”
ajustari de | 5%, proprietatile comprabile avand o localizare considerata inferioara in zona,
amplasate mai departe de centrul localitatii, pentru comprabila 3 s-au-aplicat ajustari de -5%,
comprabila prezinta localizare superioara, amplasat in zona mai actractiva imobiliar.

Suprafata . . o ~ ' :
‘S-atinut cont de dirhensiuni, pentru comparabila 1 s-au aplicat ajustari de -5%, pentru comprabila
2 s-au aplicat ajustari de -3%, comparabilele avand suprafeta mai mare de teren -si posibilitati
multiple de ocupare a terenului, pentru comrabila 3 nu s-au aplicat ajustari prezinta suprfata de
teren apropiata proprietatii subiect

Topografie

am considerat ca nu necesita ajustari, atata proprietatea subiect cat si comparabilele prezinta o
topografie plana a terenului.

Drum acces

Pentru comparabilele 1 si 3 s-a apreciat faptul ca nu sunt necesare ajustari, prezinta acces la
proprietate pe durm de aceeas categorie ( asfaltat), pentru comprabila 2 s-au aplicat ajustari de
5%, comprabila prezinta acces la proprietate pe drum de categorie inferioara (pietruit)

Utilitati

S-a tinut cont utilitatile existente in zona si accesul la ele, pentru comparabila 2 s-a apreciat
faptul ca nu sunt necesare ajustari, proprietatea subiect beneficiaza la limita proprietatii de aceleas
tip de utilitati ca propietatatea comprabila, pentru comprabilele 1 si 3 s-au aplicat ajustari de 5%,
comprabila nu dispune la limita de propietate de acceleas utilitati publice
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Zonarea
am considerat ca nu necesita ajustari,

In urma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor totale brute se selectcaza compeurti-
constructiia 3 deoarece are caracteristici apropiate cu subiectul si este compceurti-constructiia care
a avut cea mai mica ajustare neta procentuala, rezultand o valoare de 10 Euro/mp.

Astfel, in opinia evaluatorului, tinand seama de scopul prezentei evaluari, Valoare de piata
a bunului imobil Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 500 mp, situat in intravilanul
Loc. Ostrovu Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299 » nr. Cadastral 50317, asa cum se
prezinta la data evaluarii, este astazi 24.12.2025 de: 5.000 Euro, echivalalent 25.400 RON.

VI. Parteaa sasea —Analiza rezultatelor, reconcilierea valori
Bunul imobil evaluat teren intravilan curti constructii — 500 mp situat in Loc. Ostrovu
Mare, Com. Gogosu, Tarla 10, Parcela 299 intabulat in cartea funciara nr. 50317 UAT Gogosu
Judetul Mehedinti, proprietatea COMUNA GOGOSU, conform actelor de proprietate prezentate
de catre client/proprietar. HCL NR 52/31.08.2009", si anexate in copie la prezentul raport.. '
Evaluarea s-a facut in scopul estimarii de piata a bunului imobil mentionate in vederea
'vanzarii bunului imobil . . - _ . ,
' Criteriile care du stat la baza estimirii finale a valorii, fundamentata si semnificativé, sunt;
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii. P T e T
Adecvarea: = . L
. Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinentd este’ fiecare metods, seopului si
utilizarii evaludrii. ' Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietitii
‘imobiliare si viabilitatea pietei.” o T e e e e R TR
“Precizia: SRR ‘ y ; :
. Precizia unei evaluari este miisprati de.increderea evaluaterului in corectitudinea datelor, de

¥ -

calculele efectuate i de ajustirile aduse preturilor- de oferta si-vanzare a-proprietatilor' compcurti- -
constructiie; s B R '
Cantitatea informatiilor: =¥ S S

_ Adecvarea si precizia influenfeaza ‘calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor cvidentiate de o anurhita tranzactie sau
de’o anumitd metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de’adecvare si precizie pot fi
“contestate daci nu'se fundamenteaza pe suficiente informatii.

', Ludnd in calcul criteriul adecvirii, cea mai "potrivi_té metoda, avind in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan) $i- scopul evaludrii, este analiza pe perechi de date din cadrul
-abordarii prin piad. Aceastd metoda indeplineste si criteriul . preciziei §i criteriul ‘cantitdtii si
calitatii informatiilor.

Abordarea prin piat§

Adecvare Mare
Precizie Mare
Cantitate de informatii de piat3 Suficientd

Avand in vedere informatiile avute la dispozitie, valoarea rezultati este cea mai adecvata
pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a
tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul
evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru bunul imobil
analizata este urmatoarea :

Valoare
Suprafata  de piata
-mp unitara  Curs valutar Valoare de piata
Teren intravilan curti-constructii CF 50317 T 1 0, P 299 500 10,0 € 5,08901lei 5.000€  25.400 lei
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Argumentele care au stat 1a baza elaborarii acestej opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt;
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
-Valorile au fost exprimate $1 sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
-Valoarea este subiectiva;
-Valoarea se referi la intregul drept de proprietate ;
-Valoarea bunului imobil nu este influentatd direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ §i pentru atingerea scopului evaludrii, neputand fi utilizate in alt scop.

Raportul a fost pregatit pe baza recomandarilor si a metodologiei de lucru stabilite de catre
ANEVAR, (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

. Zanfir Victor .
Evaluator — meémbru titular ANEVAR
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Publiciais

Da start sGptamanii cu
de glo™ Monday

SPRE SHOP

< ""°P°' MWAIWWIWAWUWWWMUWMMW
A7 G2 . - LT ] ‘ . Pﬁl\{AT @
N . P ; € Masosrddstania, o} B e _ . - .
. Hirge Aduga prstis a trsa £, ol ' andreipalea’?60
N . wagts  Pe OLX dip hjie 2025 .
“ P N “ “Activ pe04 octombrie 2025 . o’
. (/oferte/user/lwfoJM/] ’ .
. ' . ' Trimite mesa)
. - { Y[ R 075761 4900 [tel:0757614900) |
' x v
B N Mai multe ahunguri ale acestul vﬁmator >
: ot " (/oferteluser/lwfoJM/]
3+ > . . e L M .
LOCALITATE
© Luminii2
Aurcra
B . \ o .
Vezl locatla pe hartd
" A L} 1} 1 .
Postat 07 octombrie 2025 . Qo o
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Teren intravilan Acest anunt a fost publicat de citre un vinzRtor privat,
Ca urmare, Iegﬂe privind drepturile consumatorilor hu se
25000 € bt e S e a1 et Am 1o s aeowen
D' PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA Avatd mal mukte
Persoana fizica Suprafata utila: 2 525 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
v Publicitate
L4)
DESCRIERE Lddobe Creative Cloud
Vand teren intravilan in suprafai3 de 2525 mp, detin cadastru.Mal muite Informatii puteti obtine la numarul de telefon :I ig : stud .“. l
07!.-----‘00.
Se aplici Termeni
10: 230340267 Vizualizdi 102 R reporesss # condiyil.
CONTACTEAZA VANZATORUL Publicitate
. Trimite mesaj
“ andreipalea760
E ' PeOLX dinlulie 2025
' Activ pe 04 actombrie 2025 & 0757614900 {tel:0757614900)

(/oferte/user/iwfolM/) N (http:/fwww.olx.ro/cont/7ref{0] params]
O Chat O[@m“”-l “0 2 ;‘:"'"' [url]=http%3AK2F%2Fwww.olx.ro% 2Fd%2F oferta%2Fteren-Intravilan-

IDjEeLx.htmi&ref{0][action]=redirectortref{0][methodlzindex)



Teren sat de vacanta Hinova jud Mehedinti

9 Mehedinti, Drobeta-Tumu Severin 9 Vezipe hart3
Valabil din 10/5/2025 11:31:15 AM

Specificatii

Descriere

Vand teren sat de vacanta Hinova 2 parcele de

1)1000 metri patrati si
2) 3500 metri patrati -

Pret 12 éuro metru patrat.
ID anun: 1736778407 -

l Vezi d,emliii pe ‘rqmimo.ro'
‘@ 'Viz’uqliz&‘ri: 375

3. Raporteazd

LY Fa& ofer?d','

0771202262

Anunturi recomandate

Vand teren la intrare in

Teren de vanzare intravilan

@ Drobeta-Turnu Severin 9 Drobeta-Turnu Severin

Vezi toate anunfurile

Contacteazd vénzétorul

¢ Buna, m4 intereseazi oferta
©dumneavoastrs. Mai estevalabily?

Caractére rémase_: 2939
- ' Adaug fisier 2

.

'Qiétfibuie bnunjul pe.

-




publiz4.ro * @ooo s

Cauts anunturi... Toate judefele v Toate Categbriile v n

Pubk24 / Anunturi 7 Imobiliare ! Oevanzare / Terenur de vanzare | Teren intravilan

Teren intravilan aproape de Dunarea sat Vrances Mehedinti

© Teleton validat
10 EUR negociabil
© Meheding, Yrancga Yezipe hads
Valabil din 12/3/2025 12:19:50 PM
ovidiu
' Vezi foate anunfurile

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma intereseazs oferta . .-
dumnaavoastrs. Mai este valabila?

Caracter_e rémase: 2939, .
% Adauga fisier'?.

- Distiibuie anuntul pe

l‘f:l-'q -

N -

L NS
o @ : fﬁ‘" .

Specificatii
. . s
Suprafata terenubsl. 1850 m?
Front stradal 20 ’ ’
Numar fronturi 2
. 13 L} 1} L} L}
Alte detalii pret -negociabil
Amenajare straz Asfakale
Utilitati ganerale Apa, Curent
Alte caracteristicl Acces auto, |3 8osea, Oponunilali de invastitie, Teren imgrejmuit
Descriere

Vand teren in satul Vrancea, comuna Burila Mare in judeful Mehedinti, suprafata de 1850 mp, din care 479 mp
intravilan, front stradat 20 m

Drum asfaltat, apa curents, refea de energie electrics, Plantatie de pomi fructiferi pe rod, imprejmuit

Distanta de 50 m pana la Dundre

Prejul afisat este pe mp negociabil

1D anunt: 1723814288

» Vezi detalii pe romimo.ro
® Vizuali2&ri: 683

3 Raporteazd

|' 9 Fa ofertd |

0722335360

Anunturi recomandate




ROMANIA

JUDETUL MEHEDINTI
COMUNA GOGOSU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea atribuirii de terenuri pentru construirea de

locuinte proprietate personala tinerilor in conditiile Leqii nr. 15/2003

Consiliul Local comunei Gogosu , jud Mehedinti : N

Avand in vedere referatul responsabilului cu urbanismul si amenajarea teritoriului ;

Avand in vedere raportul intocmit de Comisia locala peniru inventarierea terenurilor pentru
vunerea in aplicare a Legii nr. 15/2003. . ' .
R ’ Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor dé specialitaté din cadrul Consiliuloi
Local Gogosu; G R I R U SN R A T TP
- o " Avand in vedere prevederile art. 4.din Legeanr. 213/ 1998, privind. proprietatea publica -
si regimul juridic al* acesteia:cu modificarile si completarile ulterioare; -, - = . - o
B " .. Avand in vedere prevederile art. 1 din Legea nr. 15 /2003, privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala cu modificarile si completarite ulterioare; - T
S " -Avand in vedere prévederile art. 5 din Hotararea Guvernului nr. 896/2003, privind aprobarea
Normielor metodologice de aplicare a Légii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala; . A T L 2.5
.. .. Avand in vedere prevederiledin Legea mr. 215 /2001, privind ‘administratia publica
locala republicata ; L o =k o
) In temeiul art: 45 din Legea 215/2001 privind administratia publica locala republicata;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba atribuirea de teren pentru construirea unei locuinte proprietate personala tineérilor
~onform anexéi nr. 1 parte intégranta' din prezenta hotarare. ' = % ‘
. Art.2" Atribuirea terenului se face 0 singura data si in folosinta gratuita pe durata existentei
constructiei proprietate personala. '

- Art.3. Beneficiarul terenului pentru construirea unei locuinte proprietate personala este obligat
sa inceapa constructia in termen de un an de la data atribuirii terenului si ‘sa o realizeze cu respectarea prevederilor
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si -
completarile ulterioare.

Art. 4. Serviciul administratie publica locala va comunica in copie prezenta hotarare;
- Institutiei prefectului judetului Mehedinti ;
- Primarului comunei Gogosu ;
- Persoanelor interesate;

Adoptata astazi 31.08.2009
NR. AL P

Presedinte de sedinta
Barbalata Costel

29 Contrasemneaza ,
- _U SECRETAR,
7 J e bl

(/fi;)/ H_ﬁ__.z, v



Tabel nominal

cu tinerii care beneficiaza de teren
conform leg.15/2003
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Anexa la HCL ar. 9 272009
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Numele si prenumele beneficiarului

Localitatea

K Lacraru Elisabeta” =~ . °° il Gogosu - = T
2. Sonea.Dorin - . o Ostrovu Mare . e
3. Lacatirsu Tincutd Nicoleta - Ostrovii Mare
4, Potropascu Cristinel Angelin Ostrovu Mare ,
| Ciontu Dumitru Lucian . Ostrovu Mare .
, Corriea George Marian - Ostrovu Mare -

"Ostrovu Marée -

RIESR %

Lacatus'Gigi = SR
Toma Marian Cristian = e — ,

‘Ostrovu Mare '

Toma Gelu Daniel .

Ostrova Mare -



~ ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI GOGOSU
Nr. J¥Y%6 dind7 /0. 2011

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE /DESEINTFARE
N /5  anoO% [0 201
Urmare cererii adresate de d-na/d-1 :5 A NEA A"O ON -

L
L]

cu domiciliul/sediul in judetul M F A/ WD localitatea (-0 (3 ¥/ — Cad O Fove WM re .
strada i nr. bl. ‘ sC. et. ap. ,
telefon / fax _ inregistratalanr.___ F¢ Y 4 dngyv {0 2094/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIREIDES-FHN‘FﬁRf pentru: . Vo .
Coushuire é@auh/a Jf)cz.r 7€, + v nlao o ng;pffMﬂ{ '
;
— -;i.-' Pentru imobilul = teren si/sau constructii — situat in ju&et‘ul MEAE AM/??
L localitatea3d Sdef —SatAifOve Mag  strada = nr. . bl.
. B sel et._ .’ ap.. ) I . . . '
f Cartea funciara

* Fisa bunului imobil e 4y .
'l « .. saufr. cadastral 503"3 B i £
- Invaloare' de_ {4 00X 276~ ‘ A A
© " - Inbaza oie/;:»t’ului' péntru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) desfiintare (PAD) nr. :_
. elaboratde.S %0 QONTRu T cu sediul in judetul W77 Z:ﬁ&'ﬂ’w_?
- localitatea PR .TR. {[VER/W . strada : I bl.
.\ sc.._ et . ap._ - . -

it CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

/A.. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE — IMPREUNA CU AVIZELE .

SI ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

- | Nerespectarea intocmai a documentatiei — vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute)

\ | -constituie contraventie — in temeiul prevederilor Legii nr, 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare ,
rivind autorizarea exécutarii lucrarilor de constructii .

~  B.  TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de / _2/ luni/ zile de Ia data emiterii,
-~ terval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de [2‘ .__luni/ zile calculata de la data inceperii efective
e /- R lucrarilor (anuntata in prealabil ), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intraga durata de

TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT :

- Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate » prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei
W=l Anexa 3 la Normele metodologice ) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.

2. Saanunte data inceperii lucrarilor autorizate , prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei

fwczi Anexa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructii impreuna cu dovada achitarii cotei legale
% 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate .

- 3 Sapastreze pe santier — in perfecta stare — autorizatia de construire si documentatia vizata spre neschimbare,
Pe e Je va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor.




tw
’.\
\.

4.  Incazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (ﬁ'ag_mente de zid_uri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate , oseminte, invental_' monetar, ceramic etc. ); sa s{ste.ze :
executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat emitentul autorizatie; , precum si Directia
Jjudeteana pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national, . o ‘ . i -

5.  Sarespecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului,
potrivit normelor generale si locale. \

6.  Satransporte la . materialele
f‘ care nu se pot recupera sau valorifica , ramase in urma executarii lucrarilor de constructii. _ .

7. Sadesfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a lucrarilor,

8. Lainceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil “’Panoul de identificare a investitiej **.

9.  Lafinalizarea executiei lucrarilor » Sa monteze la loc vizibil “’Placuta de identificare a investitiei ¢’.

10.  In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie , sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia
cu cel putin 15 zile inantea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor).

11, 8a regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului , precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizarii investitie; . ' '

T
-

- SECRETAR, - - *  ARHITECT,

Jr. MANOFU CRISTINA ~ -Ing. PLAVIIW .

a7

Taxa de autorizare in valoare de lej . - o5 a fost.achitata conform chitaritei . 07672
 dn_ 91K Ho 20l . D _ e o P
g Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / prin posta la datade . —— insotita de"
- =— . ) exemplar(e) din documentatia tehrica , impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
= neschimbare, B '

-~ ’In conformitate ¢u prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu
. modificarile si completarilé ulterioare . ' ’

- SE PRELUNGESTE VALABILITATEA T
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE .

de la data de panala data de

. Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila , solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
o degii |, o alta autorizatie de construire / desfiintare .

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT,

2 prelungirii valabilitatij ;
hitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

TS A SRS =L (T e ATy O e hs |

R R e s o SRR el
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LOCALITATEA OSTROVUL MARE
COMUNA GOGOSU
JUDETUL MEHEDINT?

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500- / \
Nr.cadastral Suprafita masurata (mp) Adresa imobilului || |I-
F031% . 500 Loc.Ostrova Mare Com. Gogosu — Cvlo,P.zgsyr-mumlana,cn) i)
Cartea Fnciara Nr, | [ UAT | Com.Gogosu '-:_~_; .
N=323220.00| N=323220.00

E=302190.00
E=302230,00

E=302190,00

=~
F(E=30223000

——-—2'"  DRUM h N=323170.00 D ?y Jﬂ (l ; ﬁ{ N“323170.00 :
i X ‘ . = {’ !1
P V///7) consiruchepRoPuSA PARTERsM | , EHED‘ N 1‘5
(S | o Com JHUNE]
swmmscess  IMPREJMUIRE = =il p
. ¥F vy
POTexist. : 0,00%  |POTpropus. : 25,09% Vi N S BEESTENA by
cu‘n_axist.go:on ' ,GUTpropus.=b,A;,B7 : ’ Vel Vaoi gﬁf‘?ifﬁﬁgﬁ
SUPRAFATA TOTALA TEREN; 500 MP NE -~
J g vy P e ms(mu—e
Ac - ARLA CONSTRUITA PARTER : 125,47 MP Desti; iin}are
Al- ARIA LOCUIBILA : 95,54 mP ‘E\ i
Ad - ARIA DESFASURATA : 243,66 MP [ SERPE

" GROINUL ARHITE GILOR
21N ROKANIE

- / == =

|-—=_"—--—————___-—-.-.__ —

—_—t— i e l Inl
VERFICATO ] ERATE A T .
VERIFIGATOR _ - ﬁfﬁ SEMNATURA CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA MR, DATA _ Alexgatiy

{

|

L DA LN |
VR Baiact |

S.C. ROMCONSTRUCT S.R.L. / BENEFICIAR : R
_N'_—_—

J 25/ 222 /30.04.2004 , RO 16382915 SONEA DORIN Wt

MUN. DR.TR. SEVERIN JUD MEHREDINTI DOMICILIUL IN LOC. OSTROVUL MARE, COMUNA GOBE&8H~——| 72011
JUD. MEHEDINT}

SPECIFICATIE NUME siil;('rzjy scARA: Titls project: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER M Fazar
= R MANSARDA S IMPREJMUIRE DTAG.

SEF PROJECT Arh. Balsanu Alexandry 3 [N o Titlu planss : _-'_'_‘_Hr I V-

PROIECTAT | Arh. Bakcanu Alexsncu _ PLAN SITUATHE Ly

B DESENAT Ing Floarea Crist | | A0t




+ L L3N W0 AWEE LASAIVIILINL DS, VEBEAAWVILLAKE A IVIUBLL UL, UL

W CU PROPUNEREA DE DEZ1LIPIRE
SCARA 1:1000

s Suprafata masurata (mp) Adresa imobitului

e 2000 Loc.Ostrovu Mare, Com.Gogosu— T.10 :P.299 - Inntravilan

T | 50310 | UAT ] Com.Gogosu

e,

PP .;.Um"

§
;z
B

B

£=302290.00
/,»-'—_'

E=302190,00

%
3
¥

i

E=302150.00
/£+302250,00 .

AN

7
8
g

N=323100.00

e Tabe! de miscare parcelara g ntru dezlipire imobil
$ . Sitwatia actuala(inaimte de dezlipire) - 1 Situatia viitoare(dupa dezlipire)
o praktamp) | Catde folosima | Descricrea imobiiuini | Nr.cad. Suprafate(mp) [ Calde folosinia | Deserierca imobiiuii
. So3lE 500 LOTI
So3lg 500 LOT2
Ce Teren intravilan 50319 500
So320 500
2000

81812
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