ROMANTA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU - &
HOTARAREA nr.16
Privind aprobarea aparteneniei la domeniul public al comunei Gogosu, jud.Mehedinti a
unor terenuri si declararea lor ca bunuri imobile de utilitate publica

Aviind in vedere referatul de aprobare @l domnului Balica Floricd, Viceprimarul comunei Gogosu,
jud.Mehedingi privind aprobarea aparteneniel la domeniul public al comunei Gogogu, jud.Mehedinti a unor
rerenuri si declararen lor ca bunuri imebile de utilitae publica:

Ludnd in considerare Referatul de specialitate al dosmnei Mocanu Camelia, consilier In cadrul
Compartimentului Agricullurd, Inregistrat cu nr. 1.725/25,03.2026 si Referatul privind contormitatea al doamnei

— Macanu Camelia, consilier in cadrul Compartimentului Agriculturd, inregistrat ¢u nr.| T26/25.03.2026.;
Ohservind Procesul-verbal al comisici de inventariere, inregistrat cu nr.1.727/25.03 2026, coroborat cu
Declaratia pe propria-rispundere a secretaralul general al comunei Gogosu, jud.Mehedinti inregistrath cu
nr.§. 7282503 2028,
in conformitate cu prevederile art.
administrativ, republicata, cu moditicarile si completirile ulterivare;
in temeiul prevederilor art. 129, aiind1} alin.{2), lit.c), prevederile art, 139, alin.(1), alin. (3}, lit.g) , art. 286,
alin.(1), alin.(4}. coroborate cu prevederile art, 196 , alin.(1), lit.z) din 0.U.Gonr. 572019 Codul administrativ,
republicata, cu modificirile s completirile ulterioare;

289, alin.(2), alin.dd), alin(d) 5 alindT} din O.U.Gar.57/2019- Codul

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi apartenenia la domeniulul public al comunei Gogosu, jud. Mehedinti a unor
terenuri si declararea lor ca bunuri imaobile de utilitate publica, conform Anexei nr.l care face

parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.2. Se aprobia Raportul de evaluare nr. 26/14.11.2025, realizat de citre evaluator
ANEVAR, ing.lon Cristian Viorel, conform Anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta

hotirire.
Art.3. La data aprobirii prezentei hotidrdr, se revoca H.C.L.Gogose cu nr.40/24,11.2023.

Art.d. Prezenta hotardre va fi dusd la indeplinire de ctre Viceprimarul comunei Gogogu,
jud. Mehedingi, prin compartimentele de specialitate, va fi publicata pe site-ul institutiei i va fi
comunicati  Institutiel  Prefectului-Mehedingi prin grija secretarulul general al comunei
Gogosu, jud. Mehedinti.

T e Adoptatd astazi, 30.03.2020
Presedinte/de sedintay. ) Contrasemneazi
Panaite Etfg:]g;qlh-: etor |- '.'l Seeretar general, Jr.Ciorban Cristina
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RAPORT DE EVALUARE

"IMOBILIARA

Pentru :
terenun siiuate In intravi bary

Comuna Gogogu, Sat Gogosu si Sat Ostrovu Mare PF 11
neinsense in CF
Judeful Mehedinti |

14.11.2025

Realizatorul lucréarii;
ing. lon Cristian Viorel

Expert tehnic Ministerul de Justitie cu legitimatia 3807-10174/1996
Membru ANEVAR , legitimatia nr. 13343

~ Datele, informatlile gi continutul acestel lucrdn find confideniiale. nu vor putea fi coplate, im parte sau in
totalitate 5i nu vor putea fi transmise unor terii faré acordul scris i prealabif al evaluatdrulul &i al
beneficlkardlul lucrrii
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSU

SINTEZA EVALUARII \o:

In atentia clientului : .

Prin prezenta si in limita competentei pe care o am , v fac cunoscut ca ev.a]uame i
ficute in prezenta documentafie sunt adevirate si corecte | h af

Certific ¢d metodele aplicate la evaluare si concluziile evaludrii sunt rezultatele
unor analize , calcule si sondaje de piatd a terenurilor rezidentiale din Comuna
Gogosu , sunt nepdrtinitoare din punct de vedere profesional si nu am nici un interes
in deformarea evaluarii

Suma ce imi revine la plata nu are nici o legatura cu evenimente trecute sau
viltoare , legate de persoana mea si care sa influenteze suma din contractul intre
partt,

Deasemenea , va fac cunoscut ca evaluarea a fost facuta in baza legislatie
romaneasti in dm‘anu si a standardelor ANEVAR | dar si in qpmtul codului
deontologic de evaluare : ;

Nu s-au facut presiuni de nici o natura asupra mea, pa:nl_ru mud1ﬁr;'area valorii'
rezultate. -

Durata de valabilitaie a rﬂpm-'ti.llui de evaluare , :ll:-i]:rut-‘. la birpul d-vnastra, este -
limitata in timp. '

Obiectul evaluarii.
Evaluarea':

- Terenuri intravilane situate in Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare, PF H
Conform SEY 101

- valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi sﬂllimbat sau o datorie
decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza | in r;adrul unei
tranzactii cu preful determinat obiectiv,

Argumentele care au stat la baza intocmirii si determinarii valorii din prezentul
raport de evaluare , sunt ;

- valoarea a fost exprimata tinand seama inclusiv de ipotezele | conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice
si juridice mentionate in prezentul raport.

- valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport,

- valoarea este o predictie.
Raportul a fost intoemit in baza metodologiel de lucru promovata de ANEVAR,

Cu respect |
Evaluator Autorizat A"JEE’AR 4

Tty

Ing. lon Cristian Ull"}r!.,]vi-.u-'-l
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Premizele evaluarii \

1.Obiectul evaluarii . fL
Evaluarea - terenuri situate in intravilanul Comunei Gogosu, sat Ostrovy Mare PF 1] neinscrise in

CF

2.8Scopul evaluarii.
Scopul intocmirii Raportului de Evaluare este evaluarea - terenuri situate in intravilanul

Comuna Gogogu, sat Ostrovu Mare, PF 11, neinscris in CF

3.Clientul raportului de evaluare.
Clientul raportului este Primiria Gogosu

4. Destinatarul raportului.
Destinatarul raportului éste : Primiria Gogosu

5. Datele evaluarii , cursul valutar.
Daia inspectiei.! 14 noiembrie 2025, ]
Cursul valutar la data intocmirii raportului de e‘mludn: 14 noiembrie E{]IS
- 1 Euro=35 JOB4T7lei 1 8=4,3768 lei

6. Date despre evaluator, : e
Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit de i ing. lon Cristian Viorel , membru
titular ANEVAR |, legitimatia 13343 , evaluator mdependﬂm de proptietati imobiliare
si bunuri mobile, proprietati lmuhlhaw{ EP1 si EBM si EPI) si care nu are nici un

interes trecut , prezent si viitor , in deformarea adevarului,
Evaluatorul isi asuma intreaga rcqrmnmhlhmtﬂ p:wmd veridicitatea raportului si a
respectarii Standardelor ANEVAR
7. Acte normative care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR adoptate in anul 2025 astfel :
* SEV 100 - Cadru general
= SEVI10] — Sfera misiunii de evaluare
= SEV 102 - Implementarea
= SEV 103 - Raportarea evaluirii
* SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare,
s SEV 400 —Verificarea evaludrilor
* (Codul deontologic

8. Definitia valorii de piafd, conform SEV , este :
valoarea de piatd =suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar 1 pz.—rea_ﬁ
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt gi un vanzdror hotarét,

51
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intr-o tranzacile nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §iin car ﬁ parf ile du
acfional fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i féird constrénger el

Conform SEV

valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datarie

decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul unei tranzactii
cu pretul  determinat obiectiv .

%Ipoteze,

La data _intoemirii prezentului raport de evaluare , s-au impus
urmatoarele ipoteze si conditii limitative :

- prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conditiile de piata actuale | cu criza de

vanzari imobiliare

- nu se pot exprima convinger personale privind calitatea luerarilor executate precum

si a materialelor folosite la executia initiala a imobilului , _

- nu $-au inspectat partllc ascunse ale instalatiei electrme . u.m:tﬂre si termice.
. existente si nu 5C. pot e..:-:prlmn convinger persnnn]c considerandu-se ca acestea sunt

bune.

- evallatorul nu cunoaste daca in imobil sunt sau au fost depnzﬂau, materiale care }'hut

duce la contaminarea mediului,

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsu! raportului s- 4 facut tinand

seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile, :

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe tare le-a avut la

dispozitie la data -evaluarii , referitoarea la subiectul evalust . neexchizand

posibilitatea existentei si a altor informatii , de care acesta NU are cunostinta.

- evaluatorul prin activitatea prestata nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la pmpnrztaha n chest:um in

afara cazului in care s-gu incheiat intelegeri prea!ﬂb]ic :

-raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si politice

de la data intoemirii sale . Daca aceste conditii se vor modifica , raportul isi poate

pierde valabilitatea. .

- prezentul raport este confidential pentru client.

- clientul nu va accepta nici o responsabilitate , daca raportul este transmis unei alte

persoane , fie ptr. scopul declarat , fie pentru alte scopuri.

- raportul de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente

circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt context , fara acordul
prealabil al evaluatorului cu specificatia formei si al contextului in care urmeaza sa
apara.

11.Certificarea valorii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR .
Orice deviere de la standarde & fost explicate in cuprinsul prezentului rapogt de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitatjve prezentate
in raport si sunt in concordanta cu Stadardele Internationale de Evaluare, Y
Confirm ca :

4
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-~ prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinté ale

evaluatorului , care are capacitatea si experienta necesara intocmirii unui dsemenea tip
de raport. { £ =]
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate, /i
- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului , formularga
sau prezentarea unui rezultat prestabil legat de marimea valorii estimate sau impase de
destinatarul evaluarii sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic de evaluare,

12.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR ,

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate inraport.

Confirm ca . ag ; 3 i

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele maj pertinente cunostinte
alé evaluatorului,

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate,

- onorariul evaluatorului ni este conditionat d¢ nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare, ' 3 v e

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala,

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizares si categoria de
proprietate care este evaluata, " . .

-'evaluatorul a inspectat personal proprietates si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

13.Responsabilitatea fati de terti ;
- NL's& asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celar prezentate.

14.Limitele acceptirii responsabilititii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- chientul acceptd valoarea estimatii in conditiile mentionate mai sus:

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- valoarea de piata rezultala este o predictie.

Evaluator Autorizat ANEVAR
Ing. lon Cristian \f}lrj,rei
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Descrierea pietelor specifice.
1.Date generale.

Piata imobiliara se defineste ¢a un grup de persoane sau firme care intra s
contact cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii |a aceasta piata (4
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri ( bani) sau servicii,

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente , numarul de vanzatori sau cumparatori
este relative mic , proprietatea imobiliarea avand valori ridicate | care necesitd o
putere mare de cumparare , cecace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor , schimbarea nivelului salarilor , a potentialului financiar al unei societati |
fiind puternic influentate si de tipul finantare oferit , termen de rambursare s|
dobanzi.

Spre deosebire de alte piete , piata imobiliara nu se autoregleaza si poate fi
infuentata de reglementari guvernamentale sau locale. '

Cerea de oferta de proprietati imobiliare pot tinde ciitre un punct de-echilibru |
dar atest punct este teorétic si greu de atins. I '

Cumparatorii si vanzatorii hu sunt imtotdeauna bine informati , de multe ori
informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi private ca investitii de lunga
durata sunt putin lichide iar preesul de vanzare poate fi indelungat, '

Datorita acestor factori sunt greu de previzionat factorii comportamientali ai
pietei imobiliare, ' :

In functie de nevoile , dorintele , motivatiile , localizarea , tipul si varsta
participantilor la piata , pe de o parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
( rezidentiale . comerciale, industriale | agricole sau specializate) .

2. Activitatea curenta si tendintele pietei relevante .

Piaja imobiliard din Comuna Gogosu este o piatd putin activi,

Tranzactiile imobiliare care sunt in municipiu sunt legate mai ales de
apartamente situate in blocuri de locuinge si proprietati rezidentiale si mai putin spaii
comerciale, de birouri, productie si depozitare, terenuri destinate constructiilor civile
si industriale,

In prezent , piata imobiliara din municipiu este puternic afectata | negativ de
lipsa acordarii de credite ipotecare si criza economica , fapt ce a condus la scaderi
majore din preturile de vanzare , incepand cu sfarsitul anului 2008 , cu cea. 60-80 % |
pana in prezent .

3. Cererea potentiala si posibila ptr. utilizari alternative
Datorita tipului proprietatii si caracteristicile tehnico-constructive exis
utilizari alternative , in consecinta pot exista cereri ptr. o alta utilizare a propes
4 . Impactul unor evenimente previzibile la data evaluarii .
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C R T T

Pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul dat de evalutia pietei
imobiliare din ultima perioada si anume scaderea numarului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar si continuarea trendului de scadere a pretului proprietatilor
imobiliare de tip rezidential. ' ’L
5. Abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata.

Opinia evaluatorului a fost exprimata in baza abordarii prin comparatii de piata
, informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare comparabile fiind preluate din
tranzactii si oferte cu proprietati similare la data evaluarii,

Evaluarea bunului , Abordari de evaluare .

Conform Standardului-de Evaluare SEV 101 , in evaluarea unui activ se ia in
considerare valoarea de pial3 | cind existd suficiente informatii pentru determinarea ei -
.+ ceeace s-a putut realiza in cazul apartamentului in cauza,

Valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea i schimbat sau 0
datorie decontata de buna voie | intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul
unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv .

Metodologiile utilizate in estimarea valorii de piatd includ abordarile prin
Metoda comparaftiilor : : '
Abordarea prin cost reprezintd o modalitate de estimare a valorii unui bun bazat

pe principiul substitujiei, conform efireia nici un cumplrtor informat nu va plati mai
mult pentru un bun decft costul de achizitie a unei alte proprietiti cu aceleasi
caracteristici.

Metodele din cadrul acestei abordiri pomese de la elementele materiale sl
determind o valoare tehnici aproximativi la data evaluirii.

Din cadrul acestei abordiri face parte metoda costului de inlocuire net say
depreciat, metoda utilizata in acest raport,

Aceastd metoda, daca este aplicatii corect i datele de intrare sunt bazate pe
informatii culese de pe piata, oferd o estimare destul de precisa a valorii de piatd, in
special al in cazul unor constructii noi.

Baza wvalorii estimate a fost Indreplar tehnic ptr. evaluare la pretul zilei a
constructitlor

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:

% Stabilirea valorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, pe baza
calcul rapid a costurilor de reconstructie sau de infocuire. alei e
pibper

JE e
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rezidentiale; £
% Estimarea gradului de depreciere cumulati (fizici, economicd §i externa)
% Determinarea valorii rimase actuale - cost de inlocuire net, prin scaderea
deprecierii din valoarea de reconstructie. :
In vederea elaboririi evaludrii prin aceastd metoda, a fost necesard parcurgerea
succesivi a urmitoarelor etape:

- examinarea cu alenjie pe teren a constructiei si stabilirea principalelor
caracteristici constructive:

- stabilirea datei de constructie si intrarea in exploatare;

- Incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructii din catalog;

- determinarea valorilor unitare de reconstructie;

- calculul valorii totale de reconstruetie prin multiplicarea valorilor unitare cu
suprafata destasurata totali a cladirii;

- apre¢ierea gradului de depreciere eumulat;

- estimarea valorii rimase prin sciderea din valoaréa de reconstruciie a

pierderii de valoare datoratd deprecierii.

Valoarea de inlocuire - reprezinti costul estimat pentru a construi la prejurile
curente de la data evaludirii a unui bun cu o wtilitate similard fala de cea evaluata,

Deprecierea reprezinti o pierdere de valoare fata de costul de reconstructié din

- cauze Nzice, functionale sau externe. .

1. Terenuri situate in intravilan, Comuna Gogosu, sat Ostrovu, PF I, categoria de
folosinta de " curti. constructii *,

Terenul se va evalua conform Metodologiei din Buletinul CET 87/2006 pe baza
urmatoarei formule:

Pretulleimp Vi=VbxK x(A+B+F+T+E+G+R+P+S)x MxGoxCrx b
¥ £ unde:

Vb = valoarea de baza a terenului determinata in functie de importanta localitatii
A = Categoria localitati

B = pozifia faia de localitate 285

F = functile economico-sociale ale localitaii

T = pezitia terenului fala de ciile de transport F
I{'\' I'-”- 5 [WE;
E = echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afla te remi P

e

S e ]
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G = caracteristicile geotehnice defavorabile
R = restrictii de folosire teren I

P = Poluat cu reziduri

S = raportul intre fatada si adincimea terenului

M = coeficient privind marimea terenului construbil din suprafata terenului
Go = coeficient privind gradul de ocupare actuald sl eventuald

Cr = coeficient special de respingere

U = coeficient funclie de utilizarea terenului

Z= coeficient de zonare, numai la orase mici

. Vb = valoarea de baza a terenului detem‘nnate in functie de rmpurtanta localitatii =
" sat= 365 1E|.Fmp
A = Categona localitatii — sat = 0, 1
o B = pozitia fata de-localitate — In zona mediana = 0,8
F = functile economico-sociale ale localitatii — activitate agricola = 0,5
T = pozitia terenului fata de céile de transpﬂrt —
- Tr-rutiere { adiacente ) = 0,2
Te — tutiere cu transpoit in comun (pinala2km)=03 '
E = echiparea tehnico-edilitard a zonei in care se afla terenul
— refele de energie electrica la gard = 0,30

G = caracteristicile geotehnice defavorabile = 0 S ©o.
R = restriclii de folosire teren = 0
P = Poluat cu reziduri =0

5 = raportul intre fatada si adincimea terenului — foarte favorabil = 0

M = coeficient privind méarimea lerenufui. construibil din suprafata terenului -
construibil peste 45-60% = 1,00

Go = goeficient privind gradul de ocupare actuald si eventuald — terenul nu necesita
dezafectari = 1,00
Cr = coeficient special de respingere - procese in curs = 1,00
U = coeficient functie de utilizarea terenului = pentru locuinte = 1,0
Z=10
K = indice de actualizare conform H.G.412/1992 ( raport de crester “‘l.'aiutarﬁj
curs euro 14.11.2023 / curs euro = 5,0847 leifeuro /3,5084 leifeurn = =4




- RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - FRIMARIA GOGOSU

V= 3,65 leiimp x 1448 x ( 0,1+ 0.8+ 05+ 02+03+03)x 100 X 1.00X 1,00 =
11,64 leilmp ( 2.29 euro/mp ) I 2l

2. Terenuri situate in intravilan, Comuna Gogosu, sat Gogosu, catagﬁria_ de folosinta
de " curti constructii *. 4

Ao

Terenul se va evalua conform Metedologiei din Buletinul CET 97/2006 pe baza
urmatoarei formule:

Preful leifmp Vi= Vb x K x (A+B+F+T+E+G+R+P+S8)x MxGoxCrxU
xZ unde:

Vb = valoarea de baza a terenulut :t&tsrnunata in func*pa de |rnap-:mam;a localitaii
A= C.ategnna localitatii

B = pozilia fata de localitate

F = funclile economico-sociale ale localitati

T = pozitia terenului fafa de céile de 'tranlspt}r!

E = echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afla terenul

(5 = caracteristicile geotehnice defavorabile

R = restrictii de folosire teren
P = Poluat cu reziduri

5 = raportul intre fajada si adincimea terenului

M = coeficient privind marimea terenului construbil din suprafata terenulul

GGo = coeficient privind gradul de ocupare actuald si eventuala

Cr = coeficient special de respingere

U = coeficient funclie de utilizarea terenului

Z= coeficient de zonare, numai la orase mici

Vb = valoarea de baza a terenului determinate in funclie de importanta localitaii =
sat = 5,50 leifmp

A = Categoria localitafi — comund = 0,2

B = pozitia fatd de localitate — In zona medianad = 0,8

F = functile economico-sociale ale localitati - activitate agricola =05
T = pozifia terenului fata de céile de transport -
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Tr—rutiere { adiacente )= 0,2

Te - rutiere cu transport Tn comun (pindla2km)=03/
E = echiparea tehnico-edilitard a zonei in care se afla terenul

- retele de energie electrica la gard = 0,30
(5 = caracteristicile geotehnice defavorabile = 0
R = restriclii de folosire teren = 0
F = Poluat cu reziduri =0
S = raportul intre fatada si adincimea terenului - foarte favorabil =
M = coeficient privind marimea terenului construibil din suprafala terenului -
construibil peste 45-60% = 1,00
Go = coeficient privind gradul de ocupare actuald si eventuala —terenul nu nemsam
dezafectér = 1,00
Cr =_mefm|ant special de mspinﬁere — procese in curs = 1,00
U = coeficient fﬂnu::iier-da utilizarea terenubui
Z=10
K.= indice de actuanzare conform H G.412M1992 { raport de cr&&t&re va1uta.ra}
curs euro 14,11.2025 / curs euro = 5 0847 leifeuro /13,5084 leifeuro = 1,449
Wt =550 leiimp x 1448 x (02 + 08+ 05+ 02 +03+0,3 )% 1,00 x 1,00 x 1,00
18,33 leilmp ( 3,61 euro/mp )

= pentru loctinte = 1,0

Pentru terenul avind categoria de folscinta de « neproductiv « se va reduce
valoareacu 75 %

Valoare totald terenuri ©

| Wr ; ' E-.L-E_EDTIE E[:I:ra!atz{ mp : valpare Valnﬁf
Anexa folosinta ] lei/mp el
(Anexal | | curticonstructli 5191 | 1164 | EDJ}_!_E]_
| Anexa 2 curti constructii 9751 | 11.64 | 113,502
Anexa 3 curti constructii | 4307 | 11,64 | 50,133
Anexa 4 curti consteuetii | 2806 1164 | 32,662
Anexals curti constructi 24555 11.54 | 235,331
N
| Anexz 6 | 56992 | curticonstructii 1200 1812 21,744
NC
Anexa 7 | 56979 | curti constructii 243 | 1833 44,652
NC
Anexa B | 55978 | curti constructii 9815 1833 (179,908 |
| Anexa 9 neproduttiv 346352 458 | 1 586,292 |
Anexa curti constructil 4095 11.64 862,512 |
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3,237,661 |

Evaluatorul estimeaza valoarea actuala a terenurilor situate in Comuna Gogosu, Senti':I
Gogosu 3| sat Ostrovu PF |l astfel

Mr categﬁrlp Suprafata (mp | valoare Valoare [ |
Anexa folosinta I leifmp | e
Anexs 1 | curti constructii 5]91. 11.64 ] 60,423
Anexal | | curti constructil 8751 | 11.64 113,502
Anexs 3 curtl eonstructii 4307 11.64 50,133
Anexa 4 curti constructii 2806 1164 | 32,662
| Anexas | curti constructii 24556 1164 | 285832
' MC o s : - |
| Anexa b | 56992 | curti construetii 1200 1842 | 21,744
. T :
| Anexa7 | 56979 | eurti constructii 2436 | 1833 | 44652
NC ' - ;
l Anexa 8 | 55978 _| curtl constractii __. 8815 . 18.33 179,909
| Anexa s | neproductiv 346352 | 458 | 1,586,292
.ﬁ.nﬂx_a ; . B o o
. eurti constructii 74098 1164 | 862,512
S TOTAL | s7em

Condifii imitalive ale evaludni:

Valoarea terenurilor a fost Est:mala ia data de 14.11 ?ﬂzﬁ ( 1USD = 4,3768 lei iar

eurc = 5,0847 lei ) valoarea acestuia putand varia in llmp. in funclie de cererea 5: oferta

de pe piata imobiliara .

Anexele 1,2,3,4.56,7,8,8,10 cit 5i planul general §i planurile de amplasament avind NG
56979, NC 56978, NC 56972 fac parte integranta din prezentul raport de evaluare

Intocmit




RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSU

CERTIFICARE

Frin prezenta certificdm ca; -

AR X

# Prezentarle faptelor sustinute in prezentul raport sunt corecle si reflectd cele mai pertinente
cunosiinte ale evaluatorului;

= Analizele, opinille si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport;

# Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acesiul raport de evaluare i nu avem nici un interes personal gi nu suntem partiniton

~ fat@ de vreuna din parile implicate; |

# - Nigi evaluatorul si nici o persoand afiliata. aau implicata cu acesta nu este actionar, aﬁnﬂat sau
persoana afiliata sau implicats cu herlaﬁr:laml

_5;' Evaluarea a fost ﬂf&cl.uarta in conformitate cu Codul Deontologie al profesigi gi cu slandardefe h
de evaluare ;

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de callficare profesionala;

#  Evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea §i.categoria de proprietate care este
evaluats;

¥ Terenul su pu;s. evaluarii-a fost inspectat personal de cétre evaluator

# In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplint programul de pregatire profesionald
continua,

Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionald la Socielates de ‘asigurare-

reasigurare Aliant Tinac,

Evaluator Autonizat ANEVAR

Ing. Ton Cristian Vi




