ROMANIA
.ll_-'t:l]i'.'lr'L'L. MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU

HOTARAREA nr.17
Privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
unui teren care face parte din domeniul privat al comunei Gogosu,
jud.Mehedinti in favoarea GOGOSU STORAGE S.R.L.

Avand in wvedere referatul de aprobare al domnului Balica Florica,
Viceprimarul comunei Gogosu, jud.Mehedinti privind aprobarea constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren care face parte din
domeniul privat al comunei Gogosu, jud.Mehedingi in favoarea GOGOSU
STORAGE S.R.L;

Observind adresa GOGOSU STORAGE S.RL cu nr.02/20.03.2026,
inregistratd cu nr.1.621/20.03.2026 prin care se solicitd incheierea unui contract de
superficie, in vederea construirii unei instalatii de stocare a energiei eleetrice in
baten;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Legea nr.287/2009-Codul civil,
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), prevederile art.139, alin{1),
arl. 196 , aln.(1), lit.a), coroborate cu prevederile art. 354 si art.355 si 362, alin.(3)
din O.U.Gnr.37/2019- Codul administrativ, republicatd, cu modificirile s
completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GOGOSU
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenulul care face parte din domeniul privat al comunei Gogosu, jud.Mehedingi,
situat in intravilanul satului Ostrova Mare, comuna Gogosu, jud Mehedingi, T.111,
P'l, nr.cadastral 57274, in suprafatd de 5374 mp., in favoarea GOGOSU
STORAGE S.R.L, CULSG2E630, cu sediul social in Municipiul Pitesti,
str.Depozitelor, nr.31 bis, judetu]l Arges, reprezentatd legal prin administrator,
Biltat Marian Daniel, imobil identificat conform Planului de amplasament ce
reprezintd Anexa nr.l la prezenta hotirire si1 face parte integranta din aceasta.

Art. 2 Conditiile constituirii dreptulun de superficie sunt prevazute in Contractul
privind constitwirea dreptulur de superficie cu titlu oneros, conform Anexei nr.2
care face parte integranti din prezenta hotirire,




Art. 3 Se aprobd Raportul de evaluare nr.05/23.03.2026 prin care este stabilita
valoarea prestatied, conform Anexei nr.3 care face parte integrantd din prezenta
hotardre. Valoarea prestatiei pentru suprafata de 5.374 mup. este 62,661 leifan, sumi
ce se va actualiza conform indicelui de inflatie din anul respectiv,

Art. 4 Prezenta hotirdre va fi dusd la indeplinire de catre Viceprimarul
comunet Gogosu, jud.Mehedinti, care va semna contractul de superficie in
calitate de reprezentant legal al va.t, va fi publicati pe site-ul institutiei $i va fi
comunicati Institugiei Prefectului-Mehedingi prin grija secretarului general al
comunei Gogosu, jud. Mehedinti.

Adoptatd astizi, 30.03.2026
Presedinte de sedinta , Contrasemneaz:i
Panaite %dﬁﬁ-’}*imqr Secretar general, Jr.Ciorban Cristina
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ANEXA NR2 la HC.L. nr. A% 1. Jo.0) da2€

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu ttlu oneros
BNr. data

[. PARTILE

Art.1.

I. PROPRIETAR: Comuna Gogosu,cu sediul in str.Carol I, nr.85, comuna
Gogogu, judetul Mehedingi, C.U.L6304238, reprezentatd prin Viceprimar, Balica
Florici, pe de o parte, si

2. SUPERFICIAR: GOGOSU STORAGE S.R.L., cu sediul in Municipiul
Pitesti, Str.Depozitelor, nr.31 bis, judetul Arges, reprezentatd legal prin
administrator, Baltat Marian Daniel.

IT, OBIECTUL CONTRACTULLI

Art.2,

2.1 Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafati de 5374 mp, situat in satul Ostrovu Mare, comuna Gogosu, judetul
Mehedinty, identificat conform Anexei la prezentul contract, in favoarea GOGOSU
STORAGE S.R.L., se realizeaza in vederea consiruirii unei instalatii de stocare a
energiei electrice in bateri

2.2, Dreptul de superficie se exercitd in limitele 31 conditiile prezentului act
constitutiv,

2.3, Exercitarea dreptului de superficie este delimitati de suprafata de teren pe
care urmeazi sd se construiasci si de cea necesard exploatirii constructiilor in
raport de coeficientii urbanistici,

2.4, Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului
incheiat, prin proces-verbal semnat de catre proprietar si superficiar.

L DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durati de 30 de
ani de la data semnérii prezentului contract, ¢u posibilitate de prelungire cu acordul
partilor,

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art4,

4.1. Constituirea dreptului de superficie pentru suprafata de 5.374 m.p. se va
realiza cu plata unei prestatii in valoare de 62.661 lei/an, plitibila pe o perioada de
30 ani, la cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua efectudrii platii, suma ce se va
actualiza conform indicelui de inflatie din anul respectiv.

4.2, Contravaloarea prestatiei se va plati anual, pana la data de 31 martie, iar
pentru primul an, valoarea corespunzatoare pind la 31 decembrie,

V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

%40



Art.5,

3 LProprietarul are urmitoarele drepturi i obligatii;

a) sl inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificind modul
de respectare a obligafiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabild a
acestula;

b} sa predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la
termenul convenit si la locul unde se gasea in momentul contractiirii;

¢} si se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drepl consecinti
tulburarea superliciarului in folosinta bunului;

d) sil raspundi pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedica
intrebuintarea,

5.2. Superficiarul are urmatoarele drepturi si obligatii;

a) si foloseascd terenul, numai potrivit destinatiel sale, dobindind in acest
sens g1 posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta
terenulul in limitele impuse de realizarea constructiilor si in condigiile legii;

b) séi exploateze in mod direct pe riscul si rdspunderera sa terenul, conform
legislatiet in vigoare din domeniu;

c) 5& inscrie in cartea funciard dreptul de superficie;

d} sd realizeze demersurile si s suporte cheltuielile pentru autentificares
Contractului de superficie si notarea in Cartea funciari;

¢} si foloseascd in perioada contractului bunul care constituie obiectul
prezentului contract, ¢a un posesor de bund credinld, purtind raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

f) sd solicite emiterea autorizatiel de construire $i 53 inceapd constructia in
termen de cel mult un an de la data ob{inerii actului de superficie a terenului;

£} 53 nu producd pagube proprietarilor din vecindtate si sd evite impiedicarea
sau tulbwrarea folosingel terenurilor invecinate de citre proprietarii sau detinitorii
acestora,

VI FORTA MAJORA

Art.6,

0.1, Forta majori exonercazi partile de raspundere in cazul executirii
necorespunzitoare sau cu intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

6.2. Prin fortda majord se infelege un  eveniment independemt de
controlul/veinta partilor, care nu se datoreazd erorilor sau neindeplinirii obligatiilor
de catre acestea, care impiedicd partile s3-gi execute obligatiile asumate.

6.3, Partea care invoed forta majord are obligatia de a informa in scris cealalia
parte in leglturd cu noile imprejurdri, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si
trebuie sd prezinte documente oficiale care sa confirme situalia respectivi.




6.4. Dacd situatia de forfd majord se prelungeste mai mult de 60 de zile
contractul se va considera reziliat de drept in urma unei notificiri adresate
celeilalte parti, de cétre partea interesata,

VIL MODIFICAREA, INCETAREA S1 REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.7.

7.1, Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul seris al partilor,
prin act aditional.

7.2, Prezentul contract poate inceta pentru una din urmétoarele cauze:

- la expirarea termenului;

- prin conselidare, dacd terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi
]TIET“HI.'!-H:'IE'.

- prin acordul seris al ambelor parti;

- i alte cauze prevazute de lege.

7.3. Contractul se poate rezilia unilateral de liecare dintre pirti, fird punere in
intdrziere $ fard intervenfia instanfei, precum si fird indeplinirea vreunei
formalitdti dacd una dintre acestea, in mod nejustifical nu-si respectd oricare din
obligatiile prezentului contract 81 nu remediaza intr-un termen de 30 de zile de la
data la care a fost notificatd in acest sens, menfiondnd caracteristicile aceste
incileari, cu daune interese, dupi caz,

7.4, In situatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de
vreuna din parti, cealaltd parte are drepuul sd opteze, fie pentru continuarea relagiei
21 acordarea unui termen de gratie pentru respectarsa obligatiilor incilcate, fie
pentru rezilierea unilaterald a prezentului contract.

7.3, Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiar printr-o
scrispare recomandatd, cu confirmare de primire in cazul in care se descoperd vici
ale terenului, care determind imposibilitatea utilizirii acestuia. Notificarea va fi
transmisi cu cel putin 30 de zile inainte de a opera denuntarea unilaterala,

7.6. In caz de denuntare unilaterald, incetarea contractului va avea loc la data
menfionatd in serisoarea recomandatd cu confirmare de primire, fard indeplinirea
vreunei formalitati, precum si fard intervengia instanei de judecald.

VIIL NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.B,

8.1, In accepliunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisi la adresa/sediul
previzut in partea introductivd a prezentului contract,

8.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va {1 transmisd, prin
scrisoare recomanda, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar
la data mentionatd pe confirmare de oficiul postal primitor.

8.3, Dacd confirmarea se trimite prin fax, ea se considerd primiti in prima zi
lucritoare dupd cea in care a fost expediata.




8.4, Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la
alineatele precedente,

IX: SOLUTIONAREA LITIGHLOR, CLAUZE GENERALE

A9,

0.1, Orice litigiv decurgénd din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, Interpretarea, execularea ori desfiinfarea prezentulu
contract se va solufiona pe cale amiabild, in caz contrar de cire instanfele
Judecdtoresti competente.

9.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit
de ambele parti.

Art.10 Prezentul contract se va nota in cartea funciarf, conform Legii
nr. 7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imohiliard, republicata,

Prezentul contract s-a incheiat la data de ..., in 2 (doud) exemplare.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
COMUNA GOGOSU GOGOSU STORAGE S.R.L.
VICEPRIMAR, REPREZENTANT,

BALICA FLORICA BALTAT MARIAN DANIEL
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA

Pentry :.
tereniuri situate in intravilan

Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare PF 11
NC 57274
Judetul Mehedinti

23.03.2026

Realizatorul lucririi:
ing. lon Cristian Viorel

Expert tehnic Ministerul de Justitie cu legitimatia 3807-10174/1996
Membru ANEVAR , legitimatia nr. 12343

Datele, informaliile si continutul acestel lueran find confidentyiale, nu vor putea fi copi
totallate si nu vor putea i transmise unar ter)) fard acordul scris i preaabil al

evaluatarului si al
beneficiarulul lucrari
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RAFORT DE EVALUARE IMDBILARA — PRIMARIA G LGEOSU

SINTEZA EVALUARII

In atentia clientuluj :

Prin prezenta si in limita competentei pe care o am , ¥a fac cunoscut cd evaludrile

facute in prezenta documentatie sunt adevarate $i corecte

Certific ¢d metodele aplicate la evaluare $i concluziile evaludirii sunt rezultatele
unor analize , calcule $i sondaje de piatd a terenurilor rezidenjiale din Comuna
Gogosu , sunt nepértinitoare din punct de vedere profesional si nu am nici un interes
in deformarea evaluarii .

Suma ce imi revine la plata nu are nici o legatura cu evenimente trecute sau
viitoare , legate de persoana mea si care sa influenteze suma din contractul intre
parti.

Deasemenea , va fac cunoscut ca evaluarea a fost facuta in haza legislatiei
romaneasti in domeniu si a standardelor ANEVAR . dar si in spiritul codului
deontologic de evaluare . - : - -

Nu s-au facul presiuni de nici o natura asupra mea , pehtiu modificarea valorii
rezultate. i : : : '

Durata de valabilitate a raportului de evaluare depus 1a-biroul d-voastra, este
limitata in timp.,

Obiectul evaluarii.
Evaluarea ! _

- . Terenului intravilan situat in Comuna Gogosu, Sat Ostrovu Mare, PF [
Conform SEV 101

- valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
ontata de buna voie , intre 2 parii aflate in cunostiinta de caua | in cadrul unéi

tranzactii cu preful determinat obiectiv.

Argumentele care au stat |a baza intocmirii si determinarii valotii din prezentul
raport de evaluare | sunt

- valoarea a fost exprimata tinand seama inclusiv de ipotezele , conditiile limitative
51 aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabiia in conditiile economice

si Juridice mentionate in prezentul raport,
- valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.
- valoarea este o predietie.
Raportul a fost intocmit in baza metodeologiei de lucru promovata de ANEVAR,

Cu respect |




RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSU

Premizele evaluarii

1.Obiectul evaluarii . 16
Evaluarea - terenul situat in intravilanul Comunei Gogosu, sat Ostrovu Mare PF |l avind

NC 57274

2.Scopul evaluarii.
Scopul intocmirii Raportului de Evaluare este evaluares - terenul situst in intravilanul

Comuna Gogogu, sat Ostrovu Mare, PF [1. NC 57274

3.Clientul raportului de evaluare.
Clientul raportului este Primiria Gogosu

4. Destinatarul raportului.
Destinatarul raportului este : Priméaria Gogosu -

" 5. Patele evaluarii , cursul valutar.

Diata inspectiei : 20 martie 2026, ; - :

Cursul valutar la data intocmirii raportului de evaluare , 20 martie 2026:
- 1 Euro=5,0051 lei 1 %= 44087 lei

6. Date despre evaluator. ' : ¥ :
 Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit de ing. lon Cristian Viorel , membruy
titular ANEVAR. | legitintatia 13343 , evaluator independent de proprietati imobiliare
si bunuri mobile, proprietati imobiliare ( EPI si EBM si EPL) si care nu are nici un
interes trecut , prezent si viitor , in deformarea adevaruiui.
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate privind veridicitatea raportului si a

respectarii Standardelor ANEVAR . ' ' '
7. Acte normative care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR adoptate in anul 2025 astfel :

* SEV 100 - Cadru general

* SEVI01 - Sfera misiunii de evaluare

= SEV 102 - Implementarea

= SEV 103 - Raportarea evaludrii

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

= SEV 400 —Verificarea evaluiirilor

* Codul deontologic

8. Definifia valorii de piata, conform SEV |, este

valoarea de piati =suma estimatd pentru care wn activ sau o datorie ar putea fi
schimbaiidl la data evaluarii, intre un cumpardtor hotardt §i un vanzdtor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care pértile au
acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrangere,




RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA — PRIMARIA GOGOSL

Conform SEV

valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontata de buna voie , intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza . in cadrul unei tranzactii
cu pretul  determinat obiectiv | 13

S.Ipoteze.
La data_intoemirii prezentului raport de evaluare . s-au impus
urmatoarele ipoteze si conditii limitative :
- prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conditiile de piata actuale , cu criza de
vanzari imobiliare
- il s pot exprima convingeri personale privind calitatea lucrarilor executate precum
si a materialelor folosite la executia initiala a imobiluluj |
- Nu s-au inspectat partile ascunse ale instalatici electrice . sanitare s termice
existente si nu se pot exprima convingeri personale » considerandu-se ca acestea sunt
bune. _ - . % : :
- evaluatorul nu cunoaste daca in imobil sunt sau au fost depozitate materiale care pot
duce la contaminarea mediului, : . ; ,
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile; :
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie’ la .data- evaluarii , referitoarea - 13 subiectul evalugt . neexcluzand
posibilitatea existentei si 4 altor informatii , dé care ucesta NU are cunostinta,
- evaluatorul prin activitatea prestala nu este obligat sa ofére in continuare
consultanta sau sa depuria marturie in instanta , relativ la proprietatea in chestiune | in
afara cazului in care s-au incheiat intelegeri prealabile .
-raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si politice
de la data intocmirii sale . Daca aceste conditii se vor modifica . raportul isi poate
pierde valabilitatea, '
- prezentul raport este confidential pentru client,
- clientul nu va accepta nici o responsabilitate , daca raportul este transmis unei alte
persoane , fie ptr. scopul declarat , fie pentru alte SCOPUT.
- raportul de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente
circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt context , fara acordul
prealabil al evaluatorului cu specificatia formei si al contextului in care urmesaza sa
apara.
11.Certificarea valorii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentulu raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate
In raport si sunt in concordanta cu Stadardele Internationale de Evaluare.
Confirm ca ;
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinent
evaluatorului , care are capacitatea si experienta necesara intocmirii unw




RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA ~ PRIMARIA GOGOSU

de raport. 0
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate. 10
- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului , formularea
Sau prezentarea unui rezultat prestabil legat de marimea valorii estimate sau impuse de
destinatarul evaluarii sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea.
- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic de evaluare.

I2.Declaratia de Conformitate,
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR |
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila,
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare,
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezéle si conditiile prezentate in raport,

Confirm ea : : o e . .

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului, i . \ o

- evaludtorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare, . - . ¢ o s R gL Al L, e T '

- evaluatorul indeplineste cerintéle adecvate . de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea $i categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectal personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordal asistenta profesionala in elaborarea raporiului,

13.Responsabilitatea fati de terti :
- U se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideragiilor privind dreptul de proprietate . in afars celor prezentate,

14.Limitele acceptiirii_ responsabilitatii evaluatorului sunt in condifiile in care ;
- clientul acceptd valoarea estimati in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul,

- valoarea de piata rezultata este o predictie.

Evaluator Autorizat ANEVAR
PR Iy e
Ing. lon Cristian Vjefgmisme:,
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Descrierea pietelor specifice.
.Date generale,

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in 44
contact cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri ( bani) sau servicii.

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente , numarul de vanzatori SAU cumparator
este relative mic , proprietatea imobiliares avand valori ridicate , care necesitd o
putere mare de cumparare , ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor , schimbarea nivelului salarilor , a potentialului financiar al unel societati
fiind puternic influentate si de tipul finantare oferit , termen de rambursare si
dobanzi.

Spre deosebire de alte piete , piata imobiliara nu se autoregleaza si poate fi
infuentata de reglementari guvernamentale sau locale. - :

Cered de oferta de proprietati imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru ,
dar acest punct este teoretic si greu de atins. - :

Cumparatosii si vanzatorii nu sunt intotdeauns bine informati , de multe ori
informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi pivate ca investitii de lunga
durata sunt putin lichide iar preesul de vanzare poate fi indelungat,

. Datorita acestor factori sunt greu de previzionat factorii comportamentali ai
pietel imobiliare,

In functie de nevoile , dorintele . motivatiile , localizarea | tipul si varsta
participantilor la piata, pe de o parte s-au creat ti puri diferite de piete imobiliare
. [ rezidentiale . comerciale, industriale , agricole sau specializate) . '

]

2.Activitatea curenta si tendintele pietei relevante .

Piata imobiliard din Comuna Gogosu este o piatad putin activi,

Tranzactiile imobiliare care sunt in municipiu sunt legate mai ales de
apartamente situate in blocuri de locuinie §i proprietati rezidentiale si mai putin spaiii
comerciale, de birouri, productie si depozitare, terenuri destinate constructiilor civile
51 industriale,

In prezent , plata imobiliara din municipiu este puternic afectata , negativ de
lipsa acordarii de credite ipotecare si criza economica , fapt ce a condus la scaderi
majore din preturile de vanzare |, incepand cu sfarsitul anului 2008 » €U cea. 60-80 % |
pana in prezent .

3. Cererea potentiala si posibila ptr. utilizari alternative .
Datorita tipului proprietatii si caracteristicile tehnico-constructive ﬂxis.mxhpyﬁi_t{i]e
utilizari alternative |, in consecinta pot exista cereri ptr. o alta utilizare a -fr' a1

ﬁ'.";"*tml.ll"'.-'.. i
ﬂ'.'-'..l L LTS
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4. Impactul unor evenimente previzibile la data evaluari | i

Pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul dat de evalutia piete;
imobiliare din ultima perioada si anume scaderea numaruly; | tranzactiilor pe
segmentul imobiliar si continuarea trendului de scadere a pretului proprietatilor
imobiliare de tip rezidential, w0

S. Abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata.

Opinia evaluatorului a fost exprimata in baza abordarii prin comparatii de piata
. informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare comparabile fiind preluate din
tranzactii si oferte cu proprietati similare la data evaluarii.

Evaluarea bunului , Abordari de evaluare .

Conform Standardului de Evaluare SEV 101 , in evaluarea unui activ ‘se ia in
considerare valoarea de piati - ciind existd suficiente informatii pentru determinarea ei
", Ceeace.s-a putut realiza in‘cazul apartamentulisi in cauza. ' E T

Valoarea justa = suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o
datorie decontata de buna voie » intre 2 parti aflate in cunostiinta de cauza , in cadrul

unei tranzactii cu pi‘ﬂul determinat obiectiv

Metodologitle utilizate in estimarea valorii de piald includ abordarile prin
Metoda comparatiilor
Abordarea prin cost reprezinti o modalitate de estimare a valorii unui bun bazat

pe principiul substitujiei, conform careia nici un cumpérator informat nu va pliti mai
mult pentru un bun decit costul de achizitie a unei alte - proprietdti cu aceleasi
caracteristici,

Metodele din cadrul acesiei abordari pomesc de la elementele materiale 5l
determind o valoare tehnici aproximativa la data evaluirii

Din cadrul acestei abordari face parte metoda costului de inlocuire net sau
depreciat, metods utilizatd in acest raport,

Aceastd metoda, daca este aplicald corect si datele de intrare sunt bazate pe
informatii culese de pe piad, oferd o estimare destul de precisd a valorii de piatd, in
special al in cazul unor constructii noi.

Baza valorii estimate a fost Indreptar tehnic ptr. evaluare la pretul zilei a
constructitlor .

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
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war

caleul rapid a costurilor de reconstruciie sau de inlocuire ale cladirilor
rexidentiale;

5 . : - o Lty 2 \
“* Estimarea gradului de depreciere cumulata (fizicd, econontica si externd) 8
% Determinarea valorii rimase actuale - cost de inlocuire net; prin sciderea

deprecierii din valoarea de reconstructie.

In vederea elaborarii evaluirii prin aceasti metoda, a fost necesard parcurgerea
succesiva a urmitoarelor etape;

examinarea cu ateniie pe teren a constructiei §i stabilirea principalelor
caracteristici constructive;

stabilirea datei de constructie si intrarea in exploatare;

incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructii din catalog;
determinarea valorilor unitare de reconstructie;

calculul valorii totale de reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu
suprafata desfisurata totald a cladirii: -

aprecieréa gradului de depreciere cumnulat;

- - estimarea valorii rimase prin sciderea din valoarea - de reconstructie a

pierderii de valoare datoratd deprecierii.

Valoarea de inlocuire - reprezintd costul estimat pentru a construi la prequrile
curente de la data evaludrii a unui bun cu o utilitate similard fagd de cea evaluata.

Deprecierea reprezinta o prerdere de valoare fagd de costul de reconstructie din
cauze fizice, functionale sau externe.

1. Terenuri situate in intravilan, Comuna Gogosu, sat Ostrovu Mare, PF |1, calegoria

A = Calegoria localitatii

B = pozilia fala de localitate

F = funclille economico-sociale ale localitatii
T = pozitia terenului fata de caile de transport

de folosinta de * finete *

Terenul se va evalua conform Metodologiei din Buletinul CET 97/2008 pe baza

urmatoare! formule:

Fretul leimp Vi = Vb x K XA+B+F+T+E+G+R+P+5)x MxGoxCrx U
X Z unde:

Vb = valoarea de baza a terenului determinata in functie de importanta localitatii
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E = echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afl3 terenul

G = caracteristicile geotehnice defavorabile

R = restriclii de folosire teren

F = Poluat cu reziduri

S = raportul intre fatada si adincimea terenului

M = coeficient privind marimea terenului construbil din suprafala terenului
Go = coeficient privind gradul de ocupare actuala si eventuald

Cr = coeficient special de respingere

v

U = coeficient funciie de utilizarea terenului
Z= goeficient de zonare, numai la orase mici

Vb = mluma de baza a terenulul determrnate in Furr::gle de mpnrtanta fnc:allmtu
= 3,65 leifmp '
A= Gatﬂgﬂna tocalitafii - sat = 0,1
B = pozifia lata'da'lmalitate —in zona mediana = 0,8
F = functiile economico-sociale ale Iu::ahta;u - a-:tmlata agm:nlﬁ 0, 5
T = pozitia terenului fata de caile de transport -
Tr = rutiere (adiacente ) = 0,2-
Te = rutiere cu transport in comun ({ pind la 2 km }=0,3
E = echiparea tehnico-edilitars a zonei Tn care se afl5 terenul
"= refele de energie electrica la gard = 0,30
G = caracteristicile geotehnice defavorabile = 0
R = restriclii de fulns;ire teren =0
F = Poluat cu reziduri =0
S = raportul intre fatada i adincimea terenului — foarte favarahil = 0
M = coeficient privind marimea terenului construibil din suprafata terenului -
construibil peste 45-60% = 1,00
Go = coeficient privind gradul de ocupare acluala §l eventuald — terenul nu necesita
dezafectari = 1,00
Cr = coeficient special de respingere — procese in curs = 1,00
U = coeficient functie de utilizarea terenului = pentru locuinte = 1,0
Z=10
K = indice de actualizare conform H.G.412/1992 ( raport de crestere ualut
curs euro 23.03.2026 / curs eurc = 5,0951 leifeuro /3, 5084 lelfeuro = 1 4
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CERTIFICARE

Prin prezenta certificdm ca-

&

# Prezentanle faptelor susfinute in prezentul raport sunt corecte gl reflecta cele mai pertinente
cunosiinte ale evaluatorului:

# Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la Ipotezele si condiile
limitative prezentate in raport:

# Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestul raport de evaluare si nu avem nicl un interes personal gi nu suntem pértinitor
faté de vreuna din parile implicate;

= Niel evaluatorul i nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu h&nal'rcrﬂrul i ’

¥ Evaluarea a fost e!ecfuat.ﬁ in conformitate Cil Eudul Dauntulngrc. al D!ﬂfEEIEI ﬁ-l cu standardaha
de evaluare ; i .

¥ Evaluatorul rnd&pl:naﬁte cerinfele a::fel:uate de calificare profesionals; .

Evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizares i categoria de proprietate care.es:e

o avaluata, _ ; _ ; G

Terenul 5upu£ aualﬁﬂn‘i_a fost inspectat personal de cétre evaluator ;. ,
In prezent sunt membru AMEVAR si am indepknit programul de’ pregétire profesionald
conlinua;

y

, A

L

Evaluatorul g incheiat asigurarea : de rispundere profesionald la Societatea de asigurare-
reasigurare Aliant Tirge,

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. Ion Cristian Vigrel




RAPORT DE EVALUARE IMOBILARA - PRIMARIA GOGOSU

Vt=365leimpx1452x(01+08+05+02+03+03)x1.00 x100x%x4,00 =
11,66 leilmp ( 2,29 euro/mp )

Suprafata teren = 5.374 mp
Valoare teren = 5374 mp x 11,88 leilmp = 62.661 lei

b
4. RAPORTUL EVALUATORULUIL

Evaluaterul estimeaza valoarea actuala a terenurilor situate in Comuna Gogosu, sat
Ostrovu Mare PF |, avind NC 57274 astfel :

Valoare teren = 5.374 mp x 11,66 lei/mp = 62.661 lei
Plata ;z:lreptului_dﬁ superficie va fi pe o perioada de 30 ani,

Condifi imitative ale evaluari:

Valoarea terenurilor a fost estimata la data de 23.03.2026 { 1 USD = 4 4087 lei iar

euro = 5, EJE!E‘I lei ) valoarea aceatum putand varia in t|mp in funiclie de cererea si oferla
de pe piaia |mul:HI|arﬁ

Anexa 1 respectiv planul de amplasament avind NC 57274 face parte integrantd din
- prezentul raport de evaluare

Intocmit

Expert tehnic-evaluator
Ing. lon Eristian Viorel
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